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1.  Einleitung

11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplnen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtiich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweiltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweitbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschliefenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu verrmeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemat
§ 1a Abs. 3und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGE gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspldne einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll, Dabej ist es nicht mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgeflhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaoglichkeit beschrénkt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2  Ziele und Inhalte der Planung

1.21  Ziele der Planung

Planziel des Bebauungsplanes ist zum einen die Schaffung von Bauplanungsrecht zur Erweiterung des
bestehenden Wohngebietes Beethovenstralle / Mozaristralie durch die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes i.5.d. § 4 BauNVO, um den Bedarf und der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ge-
recht zu werden. Im Bereich nordéstiich der Beethovenstralle wird erganzend eine Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagestatte mit angrenzenden &ffentlichen Parkplatzen ge-
schaffen. Im sidlichen Planbereich wird zudem eine Flache fur die Ver- und Entsorgung mit der Zweck-
bestimmung Regenrlckhaltebecken ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, sodass im Parallelverfahren geméai § 8 Abs.3 BauGE eine FNP-An-
derung erfolgt.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet besitzt eine Grofe von rd. 3,8 ha und schliefit ostlich an den durch Wohnbebauung
gepragten Ortsrand des Ortsteils Lindenstruth an. Es wird von einer Ackerflaiche mit angrenzenden
Feldwegen eingenommen. Im Norden wird das Plangebiet von der Alten Strafle begrenzt. Im Suden
schliel3t eine Bahntrasse und Kleingartenanlagen, im Osten offene Agrarlandschaft an das Plangebigt
an. Nordlich befinden sich eine weitere Ackerfléiche, Griinland und das Firmengeldnde der Firma Weiss.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit 249.0 ,Lumda-Plateau’
{Haupteinheit 349 Vorderer Vogelsberg®). Das natUrliche Gelande liegt bei rd. 225 bis 240 m 0.NN und
fallt von Norden nach Siden ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Lufibild (Quelle: NaturegViewer, 09/2025, eigene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie

Fl&chen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest. Im Souden wird aulter-

dem eine Flache fur ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Geblets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02.2026
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- Aniagen fir kirchliche, kufturelle, soziale, gesundheitliche und sportliiche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetrisbe,
Anlagen fiir Verwallungen,
- Garenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte" dient der Unterbrin-
gung einer Kindertagesstatte sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen
Anlagen und Nutzungen.

Mal der baulichen Nutzung

Flr das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 (WA 1) im Osten, Siiden und Westen des Plangebietes setzt der
Bebauungsplan eine Grundflchenzahl von GRZ = 0,3 sowie eine Geschossfiachenzahl von GFZ = 0.6
fest, FOr das Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 (WA 2) im Zentrum des Plangebietes setzt der Bebauungs-
plan eine Grundfidchenzahl von GRZ = 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 fest.

Flr die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (Kindertagesstatte) im Norden des Plangehietes setzt der Bebauungsplan eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,0 fest,

Die Hhenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die maximale Zahl der Voligeschosse betragt im WA 1 Z = Il und im WA 2 Z = III.
Fur die Flachen fir den Gemeinbedarf wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf Z = 2 festgesetzt.

Die maximal zul&ssige Hohe der Gebaudeoberkante betragt OKses. = 9,5 m im Allgemeinen Wohngebist
Nr. 1, sowie OKgen. = 11,0 m im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2. Die Oberkante Gebaude wird dabei als
Héchstmall angegeben, gemessen in Meter Uber Erdgescholi-Rohfullboden. Fur die Flachen fur den
Gemeinbedarf erfolgt keine Héhenfestsetzung.

G Itun

* In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” sind Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Ga-
ragenzufahrten sowie Hoffldchen i.5. von untergeordneten Nebenanlagen in wasserdurchldssiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas-
ter, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das auf diesen Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist zu versickemn.

= Fir Hauptgeb&ude mit eingeschossiger Bauweise sind Zeltdacher, Satteldacher, Walmdacher mit
einer Neigung von 157 bis 40" zulassig, bei zweigeschossiger Bauweise betragt die Dachneigung
157 bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft extensiv begrint
werden. Vion der Dachbegrinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen im Bereich
dieser Anlagen abgesehen werden.

+ Zudem sind Pultdacher zulassig. Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultda-
cher und gewblbte Pultdacher) sowie fiir Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zulassig sind Décher
mit einer Neigung bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02 2026
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extensiv begrlint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaik-
anlagen im Bereich dieser Anlagen abgesehen werden.

+ Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
BauNVO sind abweichende Dachneigungen zulassig.

* Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflekiierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen
zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind
zulassig.

Ein- und Durchgrinung

« Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Fl&chen zur Regenriickhaltung sind, so-
fern technisch méglich, als unbefestigtes Becken anzulegen und durch Einsaat mit regionaltypi-
schem und standortgerechtem Saatgut als Extensivgrinland zu entwickeln. Technische Bauwerke
zu Zwecken der Regenrickhaltung (z.B. Einlaufbauwerke) sind zuléssig.

= FOr die Anpflanzungsflachen gemal der Plankarte gilt gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Es ist
einer geschlossenen standortgerechten einheimischen Laubstrauchhecke einreihig mit einem
Pflanzabstand von einem Meter anzupflanzen (Artenempfehlung siehe Artenauswahl.). Bei Ab-
gang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

« Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Pro Grundstiick gilt es mindestens 1 Laubbaum (2.Ordnung)
oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

« Bei den Erhaltfldachen gemal der Plankarte gilt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Innerhalb der
umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatz-
pflanzungen mit Laubgehélzen vorzunehmen.

= Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Der Flachenanteil muss bei Garagen
mind. 60% und bei Carports mind. 30% der Dachflache betragen,

= Firdie Allgemeinen Wohngebiete (WA 1— WA 2) und innerhalb der Flgchen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” gilt: 100 % der Grundstlcksfreiflachen (= nicht tber-
baubare Grundstlcksflache laut GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Grinflache an-
zulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu be-
pflanzen. Es gilt 1 Laubbaum je 25 m?, ein Strauch je 1 m? Grundsticksflache. Straucher sind in
Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

s Firdie Allgemeinen Wohngebiete (WA 1— WA 2) und innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® gilt: Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen
sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet (Teilplan 1/2) weist eine Gesamtflache von ca. 3,8 ha (37.609 m?) auf. Hinzu kommen
externe Ausgleichsfiachen im Umfang von 16.396 m® (Teilplan 2/2). Die unterschiedlichen Nutzungen

entfallen wie folgt:

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02.2028
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes 37.609 m*
Flache Allgemeines Wohngebiet gesamt 19.585 m®
(Flche WA 1 10.787 m?)
(Fldche WA 2 8.808 m?)
Flache fur den Gemeinbedarf (KITA) 5115 m?
Straflenverkehrsflachen 4.095 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 4.030 m?
{Landwirtschaftlicher Weg 2.320m%
(Rad- | FuBweg 1.128 m?)
(Parkplatze 573 m?)
Flachen fir Vier- und Entsorgung (RRB) 2.896 m*
Offentliche Grunflachen: Verkehrsbegleitgriin 739 m?
Private Grinfidiche: Hausgarten 1.140 m?
Flachen fiir Natur und Landschaft 16.396 m?
Kalk-Magerrasen / Magere Flachland-Mahwiese (KT/MF) 13.896 m?
Ersatzhabitat fur Offenlandbriter (ECB) 2.500 m®

Gemal § 1a Abs. 2 BauGE soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Miglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwickiung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Malk zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfihrlichen Er-
lauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Fidchennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Mit Umsetzung der Planung kommt es bei maximaler Ausnutzung der GRZ zu Neuversiegelungen im
Umfang von rd. 21.222 m* auf Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Um eine tber
die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchlassige Befestigung von Gehwegen, Steliplatzen,
Stellplatz- und Garagenzufahrien). Zudem sind 100 % der Grundsticksfreifidachen als Grinflachen an-
zulegen. Diese Flachen sind zu mindestens 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen.
Weiterhin setzt der Bebauungsplan fest, dass Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr
als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m?® unzulassig sind, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz
am Gebaude dienen.

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02.2026
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1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pline sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschatft,
orbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz dar. Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Dar-
stellungen stehen der vorliegenden Bauleitplanung gemaf § 1 Abs.4 BauGB Ziele der Raumordnung

entgegen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Reiskirchen stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Oberwiegend geplante Wohnbauflachen dar. Die sldlichen Flachen (entlang der
Bahntrasse) wurden damals von der Genehmigung ausgenommen. Da die beabsichtigte Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Darstellung von
Wohnbaufidchen verlangt, kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan eigentlich als ent-
wickelt angesehen werden. Allerdings sind die Darstellungen der Kita, der Griinflachen Zweckbestim-
mung Hausgarten und das RegenrlGckhaltebecken bisher nicht dargestellt, so dass im Parallelverfahren
eine FNP-Anderung durchgefahrt wird.

Ziel der FNP-Anderung ist die Darstellung von Wohnbauflachen (§ 1(1)1 BauNVO) sowie einer Flache
for den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte im nordlichen und einer Flache for
Ver- und Entsorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken im stdlichen Planbe-
reich.

1.3.3  Ariund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Lidrm, Erschiitte-
rungen, Licht, Wirme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vergaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méaglich
vermieden werden. Vorliegend kann durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und einer
Flache far den Gemeinbedarf in Abstufung zu den gewerblichen Nutzungen und der Bahnlinie dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BimSchG entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche
Konflikte sind direkt erkennbar.

Wor dem Hintergrund, dass siidlich des Plangebietes eine Bahnlinie angrenzt und sich weiter nardlich
des Plangebietes die Betriebsstatten der Firma Weiss Umwelttechnik GmbH befinden, wurde durch das
Biro fur Schallschutz, GSA Ziegelmeyer, eine schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung der Ge-
rduschbelastung des Plangebietes durch den Schienenverkehr, zu Emissionskontingenten for die ge-
plante Gemeinbedarfsflache sowie zu Schallschutzmalnahmen angefertigt (Stand: 27.05.2025).

Im Bereich der Schienen werden die Schalltechnischen Orientierungswerte punktuell tagstber und im
Machtzeitraum randlagig Gberschritten. Im inneren Bereich werden die Empfehlungswerte weitestge-
hend eingehalten. Schallschutz kann durch passive Schallschutzmalinahmen beriicksichtigt bzw. be-
achtet werden. Hierzu sind unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zahlreiche Hinweise flr
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die nachfolgende Bauausflhrung und fir das Bauantragsverfahren aufgefihrt, die dann speziell im Ein-
zelfall bei der Gebaudeplanung zu beachten sind. So soliten z.B. bei der sldliche Baureihe im WA 1
schutzbedirftige Raume wie Schiafzimmer, Kinderzimmer, Wohnrdume auf der zur Bahntrasse abge-
wandten Geb3udeseite eingerichtet werden. Alternativ kénnen Schlafraume / Kinderzimmer im Bereich
zur Schiene auch mit schaligedammten Liftungselementen ausgestattet werden. Der Bebauungsplan
kann durch die Begutachtung die erforderliche Schutzbedirftigkeit nachweisen, (berlasst es aber den
einzelnen Bauherm im Rahmen der Umsetzung/Bauausfihrung spezielle Malinahmen zu ergreifen.
Beurteilungsrelevante gewerbliche Schalleintrége in der GréRenordnung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm 55 dB(A) aus den Betriebsstatten der Firma Weiss Umwelttechnik GmbH sind mit Verweis auf
die projektbezogenen Untersuchungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Im Bereich der Kindertagesstatte wird empfohlen, die Aullenspielbereiche so anzuordnen, dass Ge-
baude als Abschirmungsmalnahme die Gerauschbelastung fur das Allgemeine Wohngebiet reduzie-
ren.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fur die
funktionale AuBenbeleuchtung ausschiieflich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweile Licht-farbe) unter
Verwendung volistandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
werden sollen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Ma-
terialien sowie Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung und Werbung an sich verandernden oder
bewegenden Konstruktionen unzulissig sind.

134  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwissern

Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfille sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die bli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfaliformen absehbar

Abwisser

Es sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen. Niederschlagswasser ist grund-
satzlich auf dem Grundstick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, unter Beriicksichtigung der
geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstiickseigentdmer hat dafiir Sorge zu
tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen l&uft und hat dafir eigenstandig bauliche
Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwé&sserungsrinne an Grundsticksgrenze)

Niederschiagswasser nicht begrunter Dachfldchen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassemut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

MNiederschlagswasser soll gemanl § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Ober
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechiliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschafiliche
Belange entgegenstehen.
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Der Bebauungsplan setzt zudem fir die Verwertung und Reduzierung des Niederschlagswassers je
Baugrundstick Zisternen mit einem Gesamtinhalt von 7 m?, von denen 3 m® als Retentionsvolurnen
dienen, fest.

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlage Tiefbrunnen Reiskirchen. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung des
Regierungsprasidiums Giellen vom 29.03.1980 (StAnz. 18/1990, S. 795) sind zu beachten

1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung emeuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wéahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stédtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dern am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | $5.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpilichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind,

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Baugrundsti-
cke nach Suden ermdglicht, um somit eine sonnencptimierte Bauweise zu unterstitzen, Aufgenommen
wurde die ausdrlckliche Zulassigkeit der Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen sowie die Festsetzung gemalt § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB: Fur die Aligemeinen Wohngebieten
(WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagessiatte” ist je (Wohn-) Gebaude bzw. Doppelhaushalfte auf der Dachfldche eine Photovoltaik- und
[ oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur aligemein haufig verwendete Tech-
niken und Sioffe angewandt bzw. eingesetzt,

2.  Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieflich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Fliche

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchiG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhailtig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kinnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Fidchen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht maglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Oberlassen.

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02.2026
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Bestandsbeschreibung
Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Malistab 1:50.000, Blatt 5419 Laubach) wird der gréifite Teil

Teil des Plangebietes von Bdden des Typs Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden (Béden
aus solifluidalen Sedimenten) eingenommen. Nur am sidlichen Rand befinden sich Béden des Typs
Auengleye mit Gleyen (Boden aus fluviatilen Sedimenten). Als Grundlage fur Planungsbelange aggre-
giert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, BodenViewer Hessen) verschiedene Bodenfunktio-
nen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitét, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die in-
nerhalb des Plangebietes vorhandenen Baden wurden mit einem geringen bis sehr hohen Bodenfunk-
tionserfallungsgrad bewertet (Abb. 2). Dariiber hinaus wird das Ertragspotenzial als mittel bis sehr hoch,
die Feldkapazitadt und das Nitratrlckhaltevermégen als gering bis hoch eingestuft. Die Acker- / Grin-
landzahl wird in einem Bereich von > 35 bis <= 45 bis ,» 70 bis >= B0" angegeben.

rosi
In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit weisen die Boden am sidlichen Rand des Plangebietes eine
geringe bis mittlere, im Gbrigen Plangebiet eine hohe bis sehr hohe und am nordlichen Rand sogar
extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 3).

Bodenfunktionsbewerturg
Funictionaeiilungsgrad
2+ migrt bt

W :osetrperng
W oz

- PRIt

i 4

Abb. 2: Bewerlung auf Grundlage des Bodenfunktionserfillungsgrades; Plangebiet: schwarz umrandet,
(Quelle: BodenViewer Hessen, 09/2025, eigene Bearbeitung)
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Natirliche Erosionsgefdhrdung (R-M)

Natiriche Erosionsgefshrdung (R-M)

Abb. 3: Natlrliche Erosionsgefdhrdung; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, 09/2025,
eigene Bearbeitung)

Altiasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsfichen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flr das Vorliegen schadlicher Bo-
denveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetz (HAIIBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Giefien, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen.

Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangemn zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelrdqumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flschenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
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genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, erhdhter Oberflachen-
abfiuss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

= |n den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® sind Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Ga-
ragenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergecrdneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas-
ter, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das auf diesen Flachen anfal-
lende Niederschiagswasser ist zu versickern,

= Firdie Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2} und innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® gilt: 100 % der Grundsticksfreiflichen (= nicht Gber-
baubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinfliache an-
zulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standorigerechten Laubgehdizen zu be-
pflanzen.

» Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte” gilt Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Geb&uden

= Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Fidchen zur Regenrockhaltung sind, so-
fern technisch méglich, als unbefestigtes Becken anzulegen und durch Einsaat mit regionaltypi-
schem und standortgerechiem Saatgut als Extensivariiniand zu entwickeln. Technische Bauwerke
zu Zwecken der Regenriickhaltung (z.B. Einlaufbauwerke) sind zuldssig.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrm/\orha-
bentrdger zu beachten sind:

1. Malinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch), von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermagen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béiden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
maglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfiachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017".

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflichen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

5. Wo logistisch maglich, sind Fidchen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustralien und Lagerfiachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflielendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
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hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsfiichen.

7. Technische Mafnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 18731).

9. Lagerflichen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden} nicht Obersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begrinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitst der VerfUllmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufohren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Geflgestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLY Stand Marz 2017* hilfsweise herangezogen

werden.

Eingriffsbewertung
Bei Durchfihrung der Planung wird es fur die landwirtschaftlich genutzten innerhalb des Plangebietes
eine Umnutzung geben. Die wertvollen Bodeneigenschaften fir die Landwirtschaft werden durch die
Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.
In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primér die Bodenfunktionen:

* Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

o Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind welitere Funktionen betroffen:

* Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Da es sich innerhalb des Plangebietes um Btden mit einem geringen, mittieren und teilweise sehr ho-
hen Bodenfunktionserfiilllungsgrad handelt, ist das Konfiikipotenzial diesbezlglich als mittel bis hoch
einzustufen.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung
Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich laut WRRL-Viewer innerhalb der Schutzzone |1

des Trinkwasserschutzgebietes 531-070 WSG TB Reiskirchen,
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemai § 46 HWG. Im Studen
grenzt jedoch das durch die Bahnlinie vom Plangebiet getrennte Uberschwemmungsgebiet der Wieseck
an. Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Eingriffsminimierende Manahmen

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Die
im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunktionen
wirken sich gleichermaflen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der negativen
Effekten hinsichtlich des Wasserhaushaits beinhaltet der Bebauungsplan darlber hinaus folgende Fest-
setzungen bzw. Hinweise:

* Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflichen ist zu sammeln und zu verwerten, sofemn
wasserwirtschafiliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen,

e Fiirdie Verwertung und Reduzierung des Niederschlagswassers werden je Baugrundstick Zis-
ternen mit einem Gesamtinhalt von 7 m?, von denen 3 m® als Retentionsvelumen dienen, fest-
gesetzt.

* Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Ober eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs.4 HWG

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhdhung des Oberflachenabfius-
ses durch Niederschlagswassers fihren, Niedrigwasserphasen verstdrken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalinah-
men sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind gemal BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter Luft® und ,Klima" zu bericksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Mainahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawande! dienen
(gemal BauGE § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischiuft sowie deren Abfluss-
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bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgeflhrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastunasr@ume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsfischen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihrt tagstber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,\Warmeinsel" bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum bilden der Siedlungsbereich im Westen und die Verkehrsflachen im Suden klimatische
Belastungsraume (Abb. 4).

Kiimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang von Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdmungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Wa&rme und Luftschad-
stoffe belasteten Siedlungsfiachen durch Kalt- und Frischiuftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltiuft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, gehélzarme Parkanalagen), wenn in der
Macht die abklhlende Erdoberflache hrerseits die darOber liegenden bodennahen Lufischichten ab-
kithlt. Der Abfluss der Kaltiuftbahnen folgt im groben der Geléndeneigung entsprechend von den Hohen
ins Tal.

Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die Acker- und umliegenden Granlandflachen Entste-
hungsréume fur Kaltluft. Aufgrund der Topografie ist mit einem Kaltluftabfluss nach Stden bis Stdwes-
ten in Richtung der angrenzenden Bahntrasse und Gartenanlagen zu rechnen. Da éstlich und stdéstlich
weitere weitrdumige klimawirksame Offenlandfldchen vorhanden sind, kommt dem Plangebiet insge-
samt jedoch keine besondere Bedeutung fir die klimatische Situation der ndheren Umgebung zu. Ins-
gesamt ist die klimatische Bedeutung des Plangebletes als gering einzustufen.

o

L i — \ -
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Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Ver-
kehrsflichen bilden Klimatische Belastungsrdume. Die Freiflichen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimati-
sche Ausgleichsfldchen. (Quelle: GruSchu Hessen, 10/2025, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plange-

bietes werden nachfolgend die potenziellen Starkregenereignisse und der zu erwartende Wasserabfluss

im Gebiet untersucht,

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage

bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu

kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.

Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index fliefien die

folgenden Parameter ein;

» Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 20186).

+ \ersiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grole von Senken und Abflussbahnen.

Zuséatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-

haiten. Der Vulnerabilitits-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-

ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)

einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevilkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)

- Anzahl Krankenh&user pro km?*

- Anzahlindustrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fur den Bereich des Plangebietes {schwarz umrandet) liegt eine erhdhte bis hohe Starkregen-Gefahr-

dung sowie eine ,nicht erhéhte Vulnerabilitat” vor {Abb. 5).

Der Wasserabfluss erfolgt entsprechend der Gelandeneigung Oberwiegend nach Sudwesten. Flief-
pfade, in denen der Wasserabfluss geblndelt erfolgt, befinden sich im Osten des Plangebietes sowie
entlang der Feldwege ostlich und stdlich des Plangebietes (Abb. 8).
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Starkregen-Hinweiskarte
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Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (weill umrandet). (Quelle: Starkregen\iewer
Hessen (HLNUG), Stand 10/2025, eigene Bearbeitung)
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Abb. 6: Wasserabfluss und Flielpfade in der Umgebung des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle:
StarkregenViewer Hessen (HLNUG), Stand 10/2025, eigene Bearbeitung)

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tUberwiegend auf der Umwandlung von Griin-

und Freifldchen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewin-

nung dieser Strukiuren ein Mainahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Lufischadstoffbe-

lastung durch das Vorhaben zu mindemn. Der Bebauungsplan beinhaltet in diesermn Zusammenhang die

nachfolgenden Festsetzungen bzw. Hinweise, die sich eingriffismindernd auf das Kliima innerhalb des

Plangebietes auswirken:

* Versiegelung vermeiden bzw. auf das Notigste reduzieren

- Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeord-

neten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen,
Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern,

» Gestaltung der Griinflichen und Grundstiicksfreiflichen innerhalb des Plangebietes

- 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Oberbaubare Grundstlcksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder nattirliche Gronflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt 1 Laubbaum je 25 m?, ein
Strauch je 1 m® Grundstiicksflache. Str8ucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exermnplaren einer
Art zu pflanzen,

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

= Dach- und Fassadenbegriinung

- Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Der Flachenanteil muss bel Ga-
ragen mind. 60% und bei Carports mind. 30% der Dachfliche betragen.

- Fir Hauptgebaude mit eingeschossiger Bauweise sind Zeltdacher, Satteldacher, Walmdacher
mit einer Neigung von 15° bis 40° zulassig, bei zweigeschossiger Bauweise betragt die Dach-
neigung 15° bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Dacher dauerhaft ex-
tensiv begrint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovolta-
ikanlagen im Bereich dieser Anlagen abgesehen werden.

- Zudem sind Pultdacher zuldssig. Fir Geb&ude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pult-
dacher und gewdlbte Pultdacher) sowie fir Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zuldssig sind D&-
cher mit einer Neigung bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher
dauerhaft extensiv begrint werden. Von der Dachbegrinung kann bei Montage von Solar- und
Photovoltaikanlagen im Bereich dieser Anlagen abgesehen werden,

Eingriffsbewertung

Die Kaltluftproduktion sowie der Kaltluftstrom werden infolge der zu erwartenden Bebauung der Freifla-
chen stark eingeschréankt werden, wodurch mit nachteiligen klimatischen Auswirkungen auf den westlich
angrenzenden Ortsrand zu rechnen ist. Im Osten grenzen weitere umfangreiche klimawirksame Offen-

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02 2026
18



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzunasplans im Bereich des Bebauungsplans. Ag.|_t,§_35
Stralie”

landflichen an das Plangebiet an, die weiterhin fir die Kaltluftbildung zur Verflgung stehen. Im Plan-
gebiet selbst ist infolge der grofiflachigen Versiegelung mit kleinklimatischen Auswirkungen, wie einer
Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstermperatur, zu rechnen.

Um die nachteiligen Auswirkungen auf den Frischluftfluss zu verringern ist eine bauliche Anordnung der
Gebdude parallel zur Lufistrémungsrichtung von Nord/Nordost nach Sid/Stdwest zu empfehlen. Wel-
tere wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekie bestehen neben einer — geman
der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften durchzufiihrenden — Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes in einer dartberhinausgehenden groiziigigen, die Beschattung fdrdernden Bepflanzung
der nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat
fihren wird.

Eine Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtiich erkennbar

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner n&heren Umgebung wurden
im Juli und August 2019 sowie im Juni 2020 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet besteht zum graten Teil aus einer intensiv genutzten Ackerflache mit befestigten und
unbefestigten Feldwegen in den Randbereichen. Topographisch gesehen félit das Plangebiet von Nor-
den und Nordosten nach Siiden und Sidwesten ab.

Die Ackerflache nimmt nahezu das gesamte Plangebiet ein. Aufgrund ihrer intensiven Nutzung zeigt sie
sich als sehr artenarm. Lediglich die krautigen Saumstrukturen in den Randbereichen besitzen einen
gewissen Arenreichtum. Im Norden wird die Ackerfldche durch die asphaltierte Alte Stralle begrenzt,
die als landwirtschaftlicher Weg und Radweg genutzt wird. Im Osten und Stden verlaufen unbefestigte
Graswege mit beidseitigen Saurmnstrukturen entlang des Ackers. Im Westen befinden sich Gras- und
Schotterwege sowie gepflegte Grinanlagen, die mit der angrenzenden Wohnnutzung in Verbindung
stehen.
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Abb. 8 Grofifiachige, intensiv genutzte Ackerfldche,  Abb. 9: Blick vom Nordwesten des Plangebietes nach
die den Grolteil des Plangebietes ausmacht. Blick nach ~ Siidosten Ober die intensiv genutzie Ackerflache des
MNordosten. Plangebietes.

Graswege und Saumstrukturen

Graswege verlaufen angrenzend an die Ackerflache in den dstlichen, stdlichen und westlichen Rand-
bereichen des Plangebietes. Sie zeigen sich aufgrund seltener Befahrung und Pflege als relativ wiichsig
mit ausgepragten, malig artenreichen Saumstrukturen. Weitere Saumstrukturen befinden sich entlang
der asphaltierten Alfen Sfrafie im Norden des Plangebietes. Die Artenzusammensetzung der Sume
deutet Oberwiegend auf frische Standortbedingungen hin. Einzig im Sidosten entlang eines angrenzen-
den Grabens und im Stden entlang der Bahntrasse zeigen MadesUR-Vorkommen (Filipendula ulmaria)
feuchtere Standortbedingungen an. Insgesamt beinhalteten die Sdume im Bereich der Ackerflachen
und Graswege folgende Pflanzenarten:

Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe
Alopecurus pralensis Wiesen-Fuchsschwanz
Armoracia rusticana Meermettich
Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand; 11.02.2026
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Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beifull
Campanula sp. Glockenblume
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Cichorium intybus Gewdhnliche Wegwarte
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Comolvilus arvensis Acker-Winde
Daclylis glomerafa Wiesen-Knauelgras
Epilobium angustifolium Schmalblatiriges Weidenrdschen
Epifobium sp. Weidenrdschen
Festuca sp. Schwingel
Filipendula ulmaria Echtes MadestR
Hypercum perforatum Tipfel-Johanniskraut
Lolium perenne Ausdauernder Lolch
Phalans arundinacea Rohr-Glanzgras
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Picris hieracioides Gewbhnliches Bitterkraut
Flantago lanceolata Spitzwegerich
FPrunella vulgars Gewdhnliche Braunelle
Quercus sp. Eiche
Rosa sp. Wildrose
Rubus frulicosus Brombeere
Taraxacum officinale Gewdhnlicher Léwenzahn
Trifolium repens Weil-Klee
Tripleurospermum perforatum Geruchlose Kamille
Uttica dioica Grofe Brennnessel
Veronica agrestis Acker-Ehrenpreis
Vicia cracca ‘Vogel-Wicke

Innerhalb der Graswege selbst wurden die nachfolgend aufgefihrien Arten aufgenommen:

Achillea milefolium
Alopecurus prafensis
Arrhenatherum elafius
Campanula sp.
Centaurea jacea
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Dactylis giomerata
Festuca sp.
Hypericum perforafum
Lofium perenne
Phleum pratense
Prunefla vulgaris
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Tripleurospermum perforatum

Batzung/Feststellungsexemplar

Gewdhnliche Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewihnlicher Glatthafer
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Gewdhnlicher Léwenzahn
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Abb. 10: Grasweg mit angrenzenden Saumstrukturen  Abb. 11: Alte Strafe mit begleitenden Saumstrukturen
am dstlichen Rand des Plangebietes, im Morden des Flangebieies.

Abb. 12; Ruderaler Saum zwischen Ackerfiiche und  Abb. 13: Grasweg und an die Bahntrasse angrenzen-
der asphaltierten Aften Straffie im Nordwesten des Plan-  der feuchter Saum am siidlichen Rand des Plangebie-
gebistes. tes.

Grinanlagen im Westen des Plangebietes

Innerhalb der Wegeparzelle (Flurstiick 348) im Westen des Plangebietes befinden sich gepflegte Grin-
anlagen mit Gehdlzbestanden und Vielschnittrasen. Die Geholzbestande setzen sich Gberwiegend aus
standortfremden Ziergehélzen und Koniferen zusammen. Teile der Grinflachen werden als Lagerplatz
genutzt, z.B. fir Brennhoiz. Innerhalb der Vielschnittrasenflachen wurden folgende Arten aufgenom-
men:

Cenfaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Achillea millefolium Geawdhnliche Schafgarbe
Trifolium repens Weilt-Klee
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cichorium infybus Gewdhnliche Wegwarte
Campanula sp. Glockenblume
Convaolvilus arvensis Acker-Winde
Taraxacum officinale Gewdhnlicher Lowenzahn
Prunefla vulgans Gewdhnliche Braunelle
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02.2026

23



Umweltbericht, Bebauunasplan sowie Anderung des Fldchennutzungsplans i reich des Bebauungsplans _39

Strafke"

Abb. 14: Schotterweg und gepflegte Griinflaichen am  Abb. 15: Grasweg und Vielschnittrasen, der stellen-
wasllichen Rand des Plangebietes. weise von den angrenzenden Bewohnern als Lagerfta-
che genutzt wird.

Eingriffsminimierende Malnahmen
Als eingriffsminimierende Mallnahmen setzt der Bebauungsplan die Anlage einer BiUhfidche im Sud-
westen des Plangebietes sowie den Erhalt der Gehélzstrukturen innerhalb der Grinflachen im Westen

des Plangebietes fest.

Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher
Sicht iberwiegend eine geringe (Acker, asphaltierte Wege, Graswege, gepflegte Grinanlagen) bis mitt-
lere Wertigkeit (artenarme bis maRig artenreiche Saumstrukturen). Fur das Plangebiet ergibt sich damit
bei Umsetzung der Planung eine iberwiegend geringe Konfliktsituation.

2.5  Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitatausstatiung bestehend aus Ackerflachen und Saum-
strukturen wurden 2018 und 2020 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Vigel, Fleder-
mé&use, Reptilien, Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Maculinea und Heuschrecken durchgefihrt.
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir weiter-
fuhrende Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, Juli 2025)
verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtiich relevante Vogelarten Bluthénfling, Feldlerche, Girlitz,
Goldammer, Griinfink, Griinspecht, Rotmilan und Stieglitz hervorgegangen. Dementsprechend sind
artenschutzrechtliche Konflikte moglich.

Der Rotmilan wurde im Rahmen der faunistischen Erfassungen als Nahrungsgast erfasst. Dariber hin-
aus ist er in den NATIS-Daten als Reviervogel im weiteren Umfeld dokumentiert. Da die Art nicht inner-
halb des Geltungsbereichs als Brutvogel erfasst wurde, kommt es nicht zu einer Auslésung von Ver-
botstatbestdnden gemal § 44 BNatschG. Der Rotmilan als Nahrungsgast findet im nahen Umifeld aus-
reichend Ausweichfifchen, die ihm als Nahrungshabitat dienen kénnen. Das Vorhaben l6st daher keine
artenschulzrechtlichen Konflikte in Bezug auf die Art aus,

Haselmause, Maculinea-Arten oder artenschutzrechilich besonders zu prifende Reptilien und Heu-
schrecken wurden nichf festgestelit.
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Artenschutzrechtliche Konfiikte

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stdrung) und § 44 Abs. 1 Nir. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
2ungs- und Ruhestétten) kann fir die Vogelart Feldlerche nach der Prifung bei Berdcksichtigung von
Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ausgeschiossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 Art-
fiir-Art-Priiffung”, Kap. 4 ,Anhang Prifbogen”). Hierbel sind folgende Malnahmen umzusetzen:

Vi idungsmalnahmen:

* Bei Baubeginn zwischen 01. M&rz und 30. September ist der gesamle bisher ackerbaulich genutzte
Eingriffsraum in 2-wtchigem Abstand ab Ende Mérz regelméBig umzubrechen oder zu mulchen, damit
sich keine geeignelfen Bruthedingungen einstellen kdnnen.

= In Grinlandbestanden sowie im Bereich der Feldraine ist die Etablierung von Fortpfianzungs- und
Ruhestéatten durch geeignete Vergréamungsmafnahmen zu verhinder. Hierzu sind Pfosten im 10 m-
Raster einzuschiagen (Endhdhe 1,5 m) und oben mit Flatterband zu versehen. Anschliefend ist im
durchgéngig laufenden Baubelrieb nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriter ansie-
deln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brui-
vorkormmen zu kontrollieran.

Vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-Manahme):
= Herstellung von mehrjghrigen Blihstreifen/-fizchen auf einer Gesamtfidche von mindestens 2.500
m? Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

*  Mindestbreite Blilhstreifen 10 m.

* 100 m Mindestabstand zu groferen Vertikalkulissen.
* Ersie Einsaal auf Blohstreifen/flache im Herbst,

= 1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

s 2 Jahr keine Bearbeifung.

e 3. Jahr. Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuar-
beifen. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst

* 4 Jahr keine Bearbeitung.
e 5 Jahr keine Bearbeifung.

» §. Jahr. Sachfe Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbsl, um das Pflanzenmaterial unterzuar-
beiten. Umbruch und emeute Einsaat im Herbst.

» Aussaalstarke: 0,7 g/m? (7 kg/ha).
= Kein Einsatz von Dilngern, Herbiziden, Insekliziden, Fungiziden.
e Monitoring der Mafinahmen (Bestandskonirolle (ber mind. 5 Jahre).

» Saalgut Feldlerchenmischung z.B. von Saaten-Zeller (oder vergleichbarem) mit folgender Zu-
sammenselzung.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential
Bluth&nfling. Giritz. Goldammer. Griinfink. Griinspecht Rotmilan und Stigqglitz
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Das Einfreten der Verbotsiatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zersttren von Foripfian-
zungs- und Ruhestatten) kann fiir Bluthénfling, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Grilnspecht, Rotmi-
lan und Stieglitz ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBnahmen fiir V&gel mit glinstigem Erhaltungszustand und Aligemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fiir die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichligung von Vermeidungsmafnahmen ausge-
schiossen werden. Zur Vermeidung der maglichen Totung und Verletzung von Individuen sind generelf
folgende MaBnahmen zum Schufz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

* Von einer Rodung von Baumen und Gehdizen ist wahrend der Brutzeit (01. Mérz - 30. Sept) aus
artenschutzrechtlichen Grinden abzusehen. Sofemn Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBinahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

# Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollie-
ren sowie eine dkologische Baubegleitung durchzufihren.

= Eine direkte Beleuchfung von Baumen und Gehdizen ist unbedingt zu vermeiden.

s Es sollen nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) eingesetzt werdsn, die das
Licht ausschiieflich nach unten absitrahlen (“down-lighls®).

» Es sollen ausschlieBlich Leuchtmittel (z. 8. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farblemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) verwendel werden.

« Zur Verhinderung von Vogelschiag an spiegelnden Gebsudefronten sollte filr alle spiegeinden
Gebdudeteile die Durchsichtigheit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
Aufbringen von Markierungen (Punklraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der
Spiegelwirkung solite eine Verglasung mit Aulenreflexionsgrad von maximal 15 % verwende!

werden.

Fachgutachterliche Empfehlung

e [m Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum und die Anbringung von geeigneten Nistkdsten fir die Kohlmeise zu beachten,

+ Eswird davon ausgegangen, dass die Dormgrasmdcke aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit in der
Umgebung sowie in der Neuanliage einer Streuobstwiese weilerhin ausreichende Habitatvoraus-
setzungen vorfindet. Ein dartiberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Zudem geiten viele
der gefundenen Vogelarten als verhéltnismaBig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wéhrend der
Bauzeil durch Larmemissionen sowie sonstige Stdrungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme kiingt
nach Abschluss der Baumalinahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfiigbar-
keil von Alfernativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prilfende Nahrungsgidste
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Der Planungsraum und dessen Umfeld stelit filr Graureiher, Klappergrasmiicke, Mausebussard, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Turmfalke und Wacholderdrossel ein h&ufig frequentiertes Jagd-
und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéste insgesamt gute Bedin-
gungen mit einem angemessenen Angebot an Beuletieren. Es kann jedoch davon ausgegangen wer-
den, dass die festgestelffen Arfen nur eine lose Bindung an den Flanungsraum aufweisen und ggf. auf
Alternativiiachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Um-
feld des Planungsraums noch regelmalig vor. Es ist mit keiner Besinfréchtigung der Arten zu rechnen,
die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der feweiligen lokalen Populationen be-
dingen kénnfe. Ldrmemissionen sowie sonstige Stdrungen wéhrend der Bauzeiten fithren meist zu vo-
ribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrdngung ist somit in der Regel nur
fempordr und Klingt nach Abschiuss der Baumalnahme ab.

251  Artenschutzrechtliche AusgleichsmafAnahmen

Vorgezogene Ausaleichsmalnahme fur die Feldlerche (CEF-Malinahmel:

Der Bebauungsplan weist zwei externe Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ersatzhabitat fir Offenlandbriter
in der Gemarkung Saasen, Flur 3, Flurstlick 597 aus (s. Teilplan 2/2). Es handelt sich um eine intensiv
genutzte Ackerflache rd. 800 m ostlich des Plangebietes.

Innerhalb der Malinahmenflachen erfolgt die Anlage von zwei jeweils mindestens 1.250 m? grof3en und
mindestens 10 m breiten mehrighrigen Bllhstreifen an den gegeniiberliegenden Enden der Ackerflache
im Osten und Westen. Die Blohstreifen sind gemanl den Ausfihrungen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags herzustellen und zu pflegen.

2.6 MNatura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes.

Rd. 170 m sidlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet 5318-302 ,Wieseckaue und Josal-
leraue” in direkier Angrenzung an die Ortslage. Zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet befinden sich eine
Bahntrasse und Gartenanlagen.

In unmittelbarer Nahe sidlich des Plangebietes befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) .Auenverbund Lahn-Dill". Plangebiet und LSG sind ebenfalls durch die stdlich angrenzende
Bahntrasse getrennt. Es kommt zu keiner Flachenbeanspruchung des Schutzgebietes. Sudlich der
Bahntrasse wird das LSG von Gartenanlagen eingenommen, Unmittelbar dahinter schliefit der durch
Wohnbebauung gepragte Ortsrand von Lindenstruth an das LSG an.

Eingriffsbewertung

Beide Schutzgebiete grenzen unmittelbar an den durch Wohnnutzung gepragten Ortsrand sowie im
Falle des L5Gs an Gartenanlagen und die Bahntrasse an. Durch die geplante Siedlungserweiterung auf
einer Ackerflache aullerhalb der Schutzgebiete ist voraussichtlich mit keinen nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutz- bzw. Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und des LSGs zu rechnen, da sich die geplante
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Wehnnutzung in die Umgebung einflgen wird und es zu keiner Flachenbeanspruchung der Schutzge-
biete kommt.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes sind weder geselzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bin-
dungen (z.B. Kompensationsfiachen) vorhanden.

2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FOR NATURSCHUTZ

o die Vielfalt der Arten,
» die Vielfalt der Okosysteme und
« die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaitnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknlpfungen und Abhangigkeiten aufweist,

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

+ den Erhalt der biclogischen Vielfalt,

= die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

inariffsbewertun

Entsprechend der Ausfohrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung,
unter Berlcksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen, voraussicht-
lich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29  Landschaft

Das Plangebiet ist durch eine Ackerfldche mit angrenzenden Feldwegen gepragt. An das Plangebiet
schlieft im Norden eine weitere Ackerfliche, Grinland mit Gehoélzen und dahinter liegend ein Gewer-
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begebiet an. Im Westen grenzen Wohnbebauungen, im Siden die Bahnlinie mit anschliefenden Klein-
garten an das Plangebiet an. Im Osten setzt sich die offene Landschaft aus Acker- und Grinlandfiachen
fort. Eine Sichtexposition ist hauptsachlich aus Richtung der éstlichen offenen Landschaft gegeben.
Bauliche Vorbelastungen in der Umgebung ergeben sich aus den westlich angrenzenden Wohngebie-
ten sowie den nérdlich gelegenen Gewerbeflachen.

Eingriffsminirnierende Maflnah

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sollen durch MalRnahmen zur
Eingriffsminimierung reduziert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Norden und Osten des Plange-
bietes, so dass eine Orisrandeingriinung nach Osten in Richtung der freien Landschaft erfoigt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft enthalt der Be-
bauungsplan aulerdem folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fir die baulichen An-
lagen, die zur weiteren Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild beitragen:

= FUr Hauptgebaude mit eingeschossiger Bauweise sind Zeltdacher, Satteldacher, Walmdacher mit
einer Neigung von 157 bis 40° zulassig, bei zweigeschossiger Bauweise betragt die Dachneigung
15 bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulissig, sofern die Dacher dauerhaft extensiv begrint
werden. Von der Dachbegrinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen im Bereich
dieser Anlagen abgesehen werden.

» Zudem sind Pultdacher zulassig. Fir Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultda-
cher und gewdibte Pultdacher) sowie fir Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zulssig sind Dacher
mit einer Neigung bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Décher dauerhaft
extensiv begrint werden. Vion der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaik-
anlagen im Bereich dieser Anlagen abgesehen werden.

= Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen
zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind
zulassig.

+ Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Der Flachenanteil muss bei Garagen
mind. 60% und bei Carports mind. 30% der Dachflache betragen.

e FOr die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2} und innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte® gilt: 100 % der Grundstucksfreifldchen (= nicht (ber-
baubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als Garten, Pflanzbest oder natlirliche Griinfliche an-
zulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu be-
pflanzen. Es gilt 1 Laubbaum je 25 m?, ein Strauch je 1 m® Grundstiicksfliche. Stréucher sind in
Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

» Mauemn, Mauer- und Betonsockel sind aligemein unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stitzmauern zum Strallenraum oder zum Nachbargrundstiick handelt. Maf} der Stitzmauern zu
Nachbargrundstiicken richtet sich in der Héhe nach den Vorgaben der Hess. Bauordnung. Kécher-
oder Punktfundamente for Zaunelemente sind zulassig.

Einari rtun
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Die geplante Bebauung mit einem Aligemeinen Wohngebiet und einer Kindertagesstatte wird sich in die
Nutzungsstrukturen der Umgebung einfligen. Das Plangebiet ist nur von Osten aus grofierer Entfernung
sichtbar. Von Osten betrachtet wird sich der Siedlungsrand von Lindenstruth um rd. 200 m vorverlagem.
Aufgrund der baulichen Vorbelastungen in der Umgebung (Gewerbeflachen, Wohngebiete, Bahntrasse)
sind durch die geplante Siedlungserweiterung im Bereich einer strukturarmen Ackerflache nur geringe
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Die festgesetzte Ortsrandeingriinung im Osten des
Plangebietes wird diese Auswirkungen weiter reduzieren.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét

Wohnen

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet. Im Westen schliefit die durch Wohnbebau-
ung gepragte Orislage des Oristells Lindenstruth an. Sodlich befinden sich eine Bahntrasse, Kleingarten
und eine Sportanlage. Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Errichtung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes und eines Kindergartens wird sich in die umliegende Nutzung einfligen und voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend
vorhandene Wohnbebauung verbunden sind.

Immissionen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wlrdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder berwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie maglich
vermieden werden.

Vor dem Hintergrund, dass sldlich des Plangebietes eine Bahnlinie angrenzt und sich weiter ndrdiich
des Plangebietes die Betriebsstatten der Firma Weiss Umwelttechnik GmbH befinden, wurde durch das
Biro fur Schallschutz GSA Ziegelmeyer eine schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung der Ge-
rduschbelastung des Plangebietes durch den Schienenverkehr, zu Emissionskontingenten fir die ge-
plante Gemeinbedarfsfliche sowie zu Schallschutzmalinahmen angefertigt (Stand: 27.05.2025). Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob die durch die genannten Nutzungen
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen die einschlagigen Orientierungswerte einhaiten.

Im Bereich der Schienen werden die Schalltechnischen Orientierungswerte punktuell tagstber und im
Machtzeitraum randlagig Gberschritten. Im inneren Bereich werden die Empfehlungswerte weitestge-
hend eingehalten. Schallschutz kann durch passive Schallschutzmafinahmen berlicksichtigt bzw. be-
achtet werden. Hierzu sind unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zahlreiche Hinweise fiir
die nachfolgende Bauvausfihrung und fir das Bavantragsverfahren aufgefuhrt, die dann speziell im Ein-
zelfall bei der Gebdudeplanung zu beachten sind. So sollien z.B. in der stdlichen Baureihe im WA 1
schutzbedurftige Raume wie Schiafzimmer, Kinderzimmer, Wohnraume auf der zur Bahntrasse abge-
wandten Gebaudeseite eingerichtet werden. Alternativ kénnen Schiafraume / Kinderzimmer im Bereich
zur Schiene auch mit schallgedadmmten Liftungselementen ausgestattet werden.
Beurteilungsrelevante gewerbliche Schalleintrdge in der Grélencordnung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm 55 dB{A) aus den Betriebsstatten der Firma Weiss Umwelttechnik GmbH sind mit Verweis auf
die projektbezogenen Untersuchungen im Plangebiet nicht zur erwarten.
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Im Bereich der Kindertagesstatte wird empfohlen, die Aullenspielbereiche so anzuordnen, dass Ge-
baude als AbschirmungsmaBnahme die Gerauschbelastung fir das Aligemeine Wohngebiet reduzie-

remn.

Erholung

Das Plangebiet ist Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwecken
der Naherholung (Feierabend- und Wochenenderholung). Ostlich und nordéstiich des Plangebietes ste-
hen weitere umfangreiche Offenlandflachen mit vergleichbarer Erholungseignung zur Verfigung. Der
durch die vorbereitete Bebauung bedingte Verlust eines Teils der ortsrandnahen Offenlandschaft wird
daher voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung haben.

211 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fur das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Werden bei Erdarbeiten Bodendenk-
maler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmaipflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen,

2.13  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geobtkofakioren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fir keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgiitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mafie beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstirkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten,
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des
Landes Hessen von 2018 vorgenommen’. Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Alte Strafle” vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich dabei zunachst ein Defizit von 311.710 Bio-

topwertpunkten (BWP) (Tab. 1).

Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen, sollten schutzgut-
spezifisch durch geeignete Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen werden. Aufgrund einer Eingriffs-
flache von >10.000 m* erfolgt daher — in Anlehnung an die KV — die Ermittlung des bodenbezogenen
Kompensationsbedarfs als Zusatzbewertung. Hierzu wurde ein eigenstandiges Dokument , Bodenkom-
pensationsbetrachtung” (Anlage 2) erstelit, in welchem die vorbereiteten Eingriffe in die naturlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG sowie bodenbezogene Kompensationsmalnahmen
gesondert bewertet und bilanziert wurden.

Aus den Berechnungen hat sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 25,65 Bodenwerteinheiten
(BWE) oder umgerechnet 51.300 Biotopwertpunkten (BWP) in Bezug auf das Schutzgut Boden erge-
ben, welches im Rahmen der naturschutzfachlichen Kompensation des vorliegenden Bebauungsplanes
zuséatzlich auszugleichen ist.

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung (Teilplan 1/2).

: N P BEZBTI.IIIQ -
Gebiische, Hecken, S3ume heimischer Ar- |
(02.200 | ten auf frischen Standorten 39 34 1.326
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesenséume
09.151 | frischer Standorte, 29| 1.431 41.499
10.510 Sehr stark oder vdllig versiegelte Fiéichen
{Ortbeton, Asphalt) 3 700 2.100
Schotter-, Kies- u. Sandfldchen, -wege, - |
platze oder andere wasserdurchldssige F1&-
10.530 | chenbefestigung 6 433 2598
10610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege | 25| 2004 50.100
11.191 Acker, intensiv genutzt 16| 32546 520.736 |
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedel-
(1122 ten Bereich 14 461 6.454
Aufwertung der von Baumen Obertraufiten Flachen:
Einzelbaum einheimisch, standorigerecht,
04.110 | Obstbaum 34 14 478
| Einzelbaum nicht heimisch, nicht standorige-
04.120 | recht | 23 18 414 |

! Vorliegend wird die KV fir die Abschétzung von Eingriff und Ausgleich zur Hilfe genommen. Die Anwendung der
KV ist jedoch fur die Bauleitplanung rechtlich nicht verpflichtend, da die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw.
§ 1a Abs. 3 BauGE in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGE einbezogen ist.
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Planung b |
i | Standortfremde Hecken-/Gebiische (stand- I
ortfremde, nicht heimische oder nicht ge-

! bietseigene Gehdlze sowie Neuanlage im In- | |

02.500  nenbereich) B 20 | 1.071 21.420
Periodische/ temporére Becken soweit nicht

05354 | versiegelt, z B. Regenrlckhalktebecken 0.8. | 21 2,866 60.816
Sehr stark oder vollig versiegeite Fl&chen |

| 10.510 | (Ortbeton, Asphalt) 3| 8.124 24,372 |

10.710 | Dachfiache nicht begriint | 3 14,231 | 42693
Gérinerisch gepflegte Anlagen im besiedel-

11221 | ten Bereich 14 | 10.689 149.646
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Be- |

| 11.225 | reich, z.B. Rasenfliichen alter Stadiparks 23 598 | 13.754

Aufwertung der von Baumen dbertrauften Flachen: |
Einzelbaum einheimisch, standorigerecht,

04.110 | Obstbaum | 34| | 38 1,282

_Summe 37.609 37609 625703 313.983

Biotopwertdifferenz -311.710

Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Wie aus der Bilanz ersichtlich, verbleibt nach Durchfihrung der Planung gem4f Teilplan 1 zunachst ein
Defizit in Hohe von 311.710 BWP. Hinzu kommt der ermittelte Aufschlag in Hohe von 51.300 BWP
aufgrund der Funktionsverluste des Schutzguts Boden, womit sich ein auszugleichendes Gesamtdefizit
von 363.010 BWP ergibt.

3.1 Kompensation des Eingriffs
3.1.1  Artenschutzrechtliche KompensationsmaBlnahmen

Bei der Konzeption miglicher Ausgleichsmalinahmen ist zu berlicksichtigen, dass es im Zuge der Pla-
nung zu Beeintrchtigungen der streng geschitzien Feldlerche kommt. Der zu erbringende Ausgleich
ist daher in erster Linie (r&umlich-) funktional auf diese Tierart auszurichten.

Hierfur werden im Rahmen des Bebauungsplanes, wie in Kapitel 2.5.1 beschrieben, zwei externe Fla-
chen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel ,Ersatzhabitat fir Offenlandbriiter als Ausgleichsmalnahme fir die Feldlerche
ausgewiesen (s. Teilplan 2/2). Innerhalb der Malinahmenfidchen erfolgt die Anlage von zwei jeweils rd.
1.2560 m? grolen Bilhstreifen auf bislang intensiv genutzter Ackerfliche.

Da die for die Feldlerche vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen grundsatzlich geeignet sind, kompen-
satorische Wirkungen auch fir weitere Arten der offenen Agrarlandschaft zu entfalten, gehen sie in den
fur den Bebauungsplan erforderlichen Gesamtausgleich ein. Im vorliegenden Fall ergibt sich demnach
auf einer Flache von insgesamt 2.500 m? eine Aufwertung um 27.500 BWP (Tab. 2). Das ursprungliche
Gesamtdefizit von 363.010 BWP kann somit auf ein Restdefizit von 335.510 BWP reduziert werden.
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Tab. 2: Bilanzierung der ausgewiesenen Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Boden, MNatur und Landschaft mit dem Entwickiungsziel .Ersatzhabitat fiir Offenlandbriiter” (Teilplan 2/2).

Nutzungsiyp nach Alage 3 KV Bwe | Flécheie Nutzungstp | gyon,eq
Typ-Nr. | Be_zamnung . vorher | nachher | vorher | nachher ]
Bestand
| | | |

11.181 | Acker, intensiv genutzt 16 _g.sgp_l 40.000 ||
Planung

1 I —

Acker mit Artenschutzmafinahmen Feldvo- ‘

gelfenster, Hamstermutterzellen, Bllhstrei-
11.194 | fen, tempordre Brachstreifen 0.4, | 27 . 2.500 ' 67.500
Summe 2.500 2500 40.000 67.500

3.1.2 Kommunale Okokontomafinahmen

Als Ausgleich for das (brige Defizit ordnet die Gemeinde Reiskirchen entsprechende Punktsummen
und Mafnahmenflachen aus den kommunalen Okokontomalnahmen ,Wingertsberg" und ,Wingerts-
berg — Auf dem Stein”® zu, welche nachfolgend aufgeflihrt sind und direkt in den vorliegenden Bebau-
ungsplan als externe Ausgleichsmalknahmen eingebracht werden, Die kommunalen Mafnahmen der
Gemeinde Reiskirchen wurden von der Landschaftspflegevereinigung GieRlen e.V. (LPV) vorbereitet
und durch die Untere Naturschutzbehérde anerkannt (Aktenzeichen VII-360-313/16.07/12-0055 und ViI-
J60/313/16.07/12-0771/-Hab). Weitergehend wird auf die hierfir ausgearbeiteten Unterlagen der Land-
schaftspflegevereinigung Gielen e V. (LPV, September 2025, s. Anlagen 3 und 4) verwiesen,

Beschreibung der OkokontomaBnahmen

Die Okokontemalnahme ,Wingertsberg® umfasst in der Gemarkung Saasen, Flur 3 die Flurstiicke 431
(thw.), 432 (tiw.) und 467. Die OkokontomaRnahme ,Wingertsberg — Auf dem Stein® stellt eine Erweite-
rung der ersigenannten Malinahme dar und umfasst das angrenzende Flurstiick 442, Die Gesamtmali-
nahme dient der Wiederherstellung und Aufwertung von Kalk-Trockenrasen und mageren Flachland-
Mahwiesen. Im Ausgangszustand waren Teile der ehemals wertvollen Flachen verbracht, verbuscht
oder durch unglnstige Nutzung anderweitig degradiert. Die Aufwertungsmalinahmen umfassen:

= FEinen Rickbau aller baulichen Anlagen. Alte Zaune werden, soweit fiir die Beweidung nicht
notwendig, entfernt,

» Das Freistellen der verbuschten Grinlandflachen und Obstbaumstrukturen. Die belassenen
Baume und Gehdize sind zu erhalten und zu pflegen. Lacken in den Streuobstbereichen werden
durch Nachpflanzungen geschlossen.

« Die Entfernung aller standortfremden Gehélze.
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» Mahdfahige Flachen werden mindestens zweischirig gemaht, um eine maglichst schnelle Aus-
hagerung zu erreichen. Alternativ ist in Teilbereichen eine einschlrige Mahd (1.Schnitt) mit
nachfolgender Beweidung zul&ssig.

= Die stark terrassierten Bereiche, in denen keine maschinelle Mahd maéglich ist, werden durch
mindestens zweimalige Beweidung ohne Zufltterung in Portionsweiden mit kurzen Standzeiten
genutzt. Eine Beweidung mit Pferden ist unzulassig.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden aus der OkokontomaRnahme ,Wingertsberg® 312.522
BWP (entspricht 11.997 m*®) und aus der Okokontomalnahme ,Wingertsberg — Auf dem Stein® 22.998
BWP (entspricht 1.083 m®) zugeordnet, womit das verbliebene Restdefizit vollstandig ausgeglichen wer-
den kann.

31.3  Zusammenfassende Ausgleichsbilanz

In Anlehnung an die Kompensationsverordnung stehen dem Kompensationsbedarf in Héhe von insge-
samt 363.010 BWP externe Ausgleichsmalbnahmen in geringflgig groferem Umfang gegeniiber
(Tab.3), wodurch ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erreicht wird.

Tab. 3: Zusammenfassende Ausgleichsbilanzierung.

Zusammenfassung

‘Eingriffsbilanz nach KV (Teilplan 1/2) -311.710 BWP

Bodeneingriff in BWP umgerechnet ~ _51.300 BWP

Ausgleich Feldlerche (Ersatzhabitat fur Offenlandbrater, Teilplan 2/2)  + 27.500 BWP

Ausgleich Okokontomalnahme Mingertsberg” (Teilplan 2!‘2{ +312.522 BWP

#:;i:ihzizl;nkanmmaﬂnahme Wingertsberg — Auf dem Stein" 55 2; _—
+ 10 BWP

4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Mutzungstypen ein-
schliellich ihrer Funktionen fur den Artenschuiz grundsatzlich bestehen. Die derzeitigen Ackerflachen
werden in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet
werden.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Vasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfihrung aus

Satzung/Feststellungsexemplar - Planstand: 11.02.2026
35



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Fidchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans Al651
Strafte”

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
kannt.

6. Alternative Planungsméglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Standortentscheidung fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO
im Ortsteil Lindenstruth ist stddtebaulich aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der guten Erschlie-
Bungsmdglichkeit Ober die Mozaristralle und Beethovenstralle begrindet. Der Standort ist verkehrs-
glnstig angebunden und in rd. 9 km Entfernung an die B 49 Richtung Reiskirchen / Griinberg / Giellen
angeschlossen. Das Plangebiet selbst grenzt unmittelbar an den bebauten Orsrand an. Mit einer Flache
von rd. 3,1 ha weist die geplante Siedlungsflache eine Grofie auf, um die Entwicklung des Gebietes mit
rd. 34 Bauplatzen (E/ED/H/MFH) zu erméglichen.

Aufgrund der Ortsrandlage und dem weiterhin bestehenden Ubergang vom Siedlungsbereich zur freien
Landschaft sowie der Grolte mit rd. 34 Bauplatzen und einer Gebaudehdhenbegrenzung (OKGeb. =
9.5 - 11m) stellt die Baugebietsentwicklung einen malvollen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild
dar, der durch die nordlich angrenzende Gewerbebebauung schon ein gewisses Malt an Vorbelastung
mit sich bringt. Durch die vorgegebene Gebaudehohenbegrenzungen des Plangebiets findet eine Ho-
henstaffelung und somit ein flieBender Ubergang statt. Der Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden erfordert eine gewisse Zulassigkeit der Héhenentwicklung, um den Fléchenverbrauch in der
Gesamtheit zu reduzieren.

7. Kontrolle der Durchfilhrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu dberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.
Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehd&rden aulterhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundiegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Beharden.
In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Reiskirchen im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachien, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwel Jahre durch die Gemeinde).
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungs-
recht zur Erweiterung des bestehenden Wohngebietes Beethovenstralle / Mozartstralte durch die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes, um den Bedarf und der Nachfrage nach Wohnbaugrundsti-
cken gerecht zu werden. Im Bereich nordostlich der Beethovenstralie wird ergénzend eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagestatte mit angrenzenden &ffentlichen Parkplat-
zen geschaffen,

Boden: Bei Durchfithrung der Planung wird es fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb
des Plangebietes eine Umnutzung geben. Die teilweise wertvollen Bodeneigenschaften der noch unbe-
bauten Flachen fur die Landwirtschaft und vor allem die Speicherkapazitat der Boden in Hinblick auf
Starkregenereignisse werden durch die Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert. Da es sich in-
nerhalb des Flangebietes um B&den mit einem geringen, mittleren und teilweise sehr hohen Boden-
funktionserfGllungsgrad handeit, ist das Konfliktpotenzial diesbezlglich als mittel bis hoch einzustufen.

Wasser: Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,531-070
WSG TE Reiskirchen™. Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Im So-
den grenzt das Uberschwemmungsgebiet der Wieseck an. Die mit dem Vorhaben verbundene Boden-
versiegelung kann zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Niederschiagswassers fiihren,
Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung beitra-
gen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalnahmen sind jedoch nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Klima und Luft: Im Plangebiet selbst bilden die Acker- und umliegenden Grunlandfidchen Entstehungs-
raume fir Kaltlufi. Aufgrund der Topegrafie ist mit einem Kaltluftabfluss nach Stden bis Sidwesten in
Richtung der angrenzenden Bahntrasse und Gartenanlagen zu rechnen. Die Kaltluftproduktion sowie
der Kaltluftstrom werden infolge der zu erwartenden Bebauung der Freiflichen stark eingeschrankt wer-
den, wodurch mit nachteiligen klimatischen Auswirkungen auf den westlich angrenzenden Orisrand zu
rechnen ist Im Osten grenzen weitere umfangreiche klimawirksame Offenlandflachen an das Plange-
biet an, die weiterhin fir die Kaltiuftbildung zur Verfigung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge der
grofifidchigen Versiegelung mit kleinklimatischen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Verduns-
tung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen.

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorhandenen Bictop- und Mutzungsstrukturen besitzen
aus naturschutzfachlicher Sicht Gberwiegend eine geringe (Acker, asphaltierte Wege, Graswege, ge-
pflegte Griinanlagen) bis mittlere Wertigkeit (artenarme bis maiig artenreiche Saumstrukturen). Fir das
Plangebiet ergibt sich damit bei Umsetzung der Planung eine Uberwiegend geringe Konfliktsituation

Artenschutzrecht: Aus den Artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind als artenschutzrechtlich rele-
vante Vogelarten Bluthanfling, Feldlerche, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Griinspecht, Rotmilan und
Stieglitz hervorgegangen. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Konflikten kann unter Bertcksich-
tigung von entsprechenden Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete: Rd. 170 m sidlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet 5318-302 Wieseck-
aue und Josolleraue" in direkter Angrenzung an die Ortslage. Zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet
befinden sich eine Bahntrasse und Gartenanlagen. In unmittelbarer Nahe siidlich des Plangebietes be-
findet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Auenverbund Lahn-Dill*. Durch die geplante
Siedlungserweiterung auf einer Ackerflache aullerhalb der Schutzgebiete ist voraussichtlich mit keinen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz- bzw. Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und des LSGs zu
rechnen, da sich die geplante Wohnnutzung in die Umgebung einfiigen wird und es zu keiner Fiachen-

beanspruchung der Schutzgebiete kommt.
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Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Innerhalb des Plangebietes sind weder ge-
setzlich geschiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bindungen vorhanden.

Landschaft Das Plangebiet ist durch eine Ackerflache mit angrenzenden Feldwegen gepragt. Die ge-
plante Bebauung mit einem Allgemeinen Wohngebiet und einer Kindertagesstatte wird sich in die Nut-
zungsstrukturen der Umgebung einfugen. Das Plangebiet ist nur von Osten aus gréBerer Entfernung
sichtbar. Von Osten betrachtet wird sich der Siedlungsrand von Lindenstruth um rd. 200 m vorverlagern.
Aufgrund der baulichen Vorbelastungen in der Umgebung (Gewerbeflachen, Wohngebiete, Bahntrasse)
sind durch die geplante Siedlungserweiterung im Bereich einer strukturarmen Ackerfliche nur geringe
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Die festgesetzte Ortsrandeingriinung im Osten des
Plangebietes wird diese Auswirkungen weiter reduzieren.

Mensch, Wohn- und Erholungsaualitat: Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Errichtung eines
Aligemeinen Wohngebietes und eines Kindergartens wird sich in die umliegende Nutzung einfigen und
voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf
die angrenzend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im stdlichen Teil des Plangebietes durch die in der Nahe
verlaufende Bahnlinie gegeben. Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung enthalt der Be-
bauungsplan Hinweise Ober entsprechende Schallschutzmalinahmen, die auf der Ebene der Bauaus-
fuhrung zu beachten sind.

Das Plangebiet ist Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundséatzlich auch den Zwecken
der Naherholung. Ostlich und nordtistlich des Plangebietes stehen weitere umfangreiche Offenlandfls-
chen mit vergleichbarer Erholungseignung zur Verfligung. Der durch die vorbereitete Bebauung be-
dingte Verlust eines Teils der ortsrandnahen Offenlandschaft wird daher voraussichilich keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung haben.

Einariffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Alte Strale” vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich zunachst ein Defizit von 363.010 Biotopwertpunkten
(BWP). Durch die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen wird eine Aufwertung von 27.500
BWP erzielt. Als Ausgleich fOr das (brige Defizit ordnet die Gemeinde Reiskirchen entsprechende
Punktsummen und Malinahmenfiachen aus den kommunalen OkokontomaRinahmen ,Wingerisberg"
und ,Wingertsberg — Auf dem Stein® zu, welche direkt in den vorliegenden Bebauungsplan als externe
Ausgleichsmalinahmen eingebracht werden.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Reiskirchen die Umsetzung des Bebauungs-
plans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebau-
politik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Manahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden
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10. Anlagen und Gutachten

Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (Planungsblro Fischer, 07/2025)

Anlage 2: Bodenkompensationsbetrachtung Bebauungsplan ,Alte Strafie" (Planungsbiiro Fischer,
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