Bebauungsplan

"Alte StraRe"

Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1930 (BGBI. | 1991 5. 58),
Zuletzt geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBL | 5. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14122010 (GVBI. | 5. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06 2023 (GVEL 5. 473, 4735),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBL. | 5. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVEI. 5. 80, 83).

Zeichenerkladrung
Katasteramtliche Darstellung

iy o Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
= Flursticksnummer

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Héhe baulicher Anlagen als HGchstmal in m dber Bezugspunkt EGRFB, hier:
OKGeb. Oberkante Gebaude
E Einzelhduser zuldssig
ED Einzel- und Doppelhduser zulassig
H Hausgruppen zuldssig
MFH Mehrfamilienhduser zulassig
e Baugrenze

| {iberbaubare Grundstiicksflache

1l

| nicht Giberbaubare Grundstiicksfiache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

Verkehrsflichen

Straftenverkehrsflachen (Sffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Offentliche Parkflache

Offentliche Parkflache (Kiss and ride)

FuRweg

Rad- und FuRweg

Landwirtschaftlicher Weg

A EE A i

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen; Zweckbestimmung:

AT Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Elektrizitat

Griinflaichen

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Blihwiese
M Verkehrsbegleitgrin

Private Grinflichen; Zweckbestimmung:

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Laubbaumen

Coooo0T o
] o
P o000 ooc

B el

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Abwasserverbandes zu belastende

TR TR Flachen
(P — — —
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L----I
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der baulichen Nutzung
- oo oo

Sonstige Darstellungen

Bemalung (verbindlich)

___Ir__lr__ geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
_____ Grabenverlauf (nicht eingemessen)
m—a\__”'_ﬂ'_ Larmpegelbereiche mit Abgrenzung

SR T Bauabschnitte (unverbindlich)

Nachrichtliche Ubernahmen

L

—oto— Leitungsinfrastruktur der Gotel GmbH (nicht eingemessen)

PR, Hauptsammler des Abwasserverbandes Wiesecktal (nicht eingemessen)
NP WS- Stromieitung der Mittelhessen Netz (nicht eingemessen)

— o Gasleitung der Mittelhessen Netz (nicht eingemessen)
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Technischer Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus Teilplan 1/2 (Baugebiet) und Teilplan 2/2 (Aus-
gleichsflachen).

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Plankarte 1 gilt gemai § 1 Abs.8 BauGB:

Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes  Alte Stralle” werden flr seinen Geltungsbereich die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 2 Winnerbder Strafhe” — 1. Anderung von 1988 durch die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs 1 Nr.1 BauGB IV.m. § 1 Abs 6 BauNVD werden die Ausnahmen des § 4 Abs 3 Nr.3 bis
5 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten mit den Ifd. Nr. 1 und 2 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, d.h. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuliassig

MaQR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit den Ifd. Nr. 1 und 2 gilt gemaft § 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
Nr. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Ge-
schossen, die keine Vollgeschosse 1.3, der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschlieflich der zu
innen gehdérenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Fdr die Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und die Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung  Kindertagesstatte® gilt: Innerhalb und aulterhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che sind Stellplatze und deren Zufahrten, Garagen, Carports und Mebenanlagen zulassig. Die Vorgaben
des Landesrechtes zu den ohne Abstandsflachen zulassigen Malien sind einzuhalten.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen for den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung  Kinderlagesstatte” dient der Unterbrin-
gung einer Kindertagesstatte sowie der sonsfigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen
Anlagen und Nutzungen

Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Fur die dffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Blihwiese" gilt:

Die Bluhwiesen sind mit einer entsprechenden Saatgutmischung einzusaen und extensiv zu pflegen, ei-
ne Dingung ist unzulassig.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung  Kindertagesstatte” sind Gehwege, Steliplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten
sowie Hofflachen i.5. von untergeordneten Mebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen,
also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster, sofern wasserwirtschafi-
liche Belange nicht entgegenstehen. Das auf diesen Flachen anfallende Miederschlagswasser ist zu ver-
sickern.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Aulenbeleuchtung aus-
schliefilich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichiung und geringer Seitenstrah-
lung zuldssig. fudem sind ausschlieBlich Leuchtmittel {(z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weilklicht) oder
gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig

Flache mit dem Entwicklungsziel: Naturnahes Regenrlckhallebecken

Maltnahmen: Das Regenrtckhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Flachen zur Regenrtckhaltung
sind, sofern technisch méglich, als unbefestigltes Becken anzulegen und durch Einsaat mit regionaltypi-
schem und standortgerechtem Saatgut als Extensivgrinland zu entwickeln. Technische Bauwerke zu
Zwecken der Regenruckhaltung (z.B. Einlaufhauwerke) sind zulassig.

Flache mit dem Entwicklungsziel: Feldierchenhabitat (siehe Teilplan 2/2)
Flache mit dem Entwicklungsziel: Okokontomalnahmen (siehe Teilplan 2/2)

Zur Verhinderung von Vogelschlag an splegelnden Gebaudefronten im Bereich der Flache for den Ge-
meinbedarf (Kindertagesstatte) ist fir alle spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwen-
dung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu re-
duzieren, Zur Vermringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Aufenreflexionsgrad von maxi-
mal 15 % zulassig. Dies gilt auch in Bezug auf transparenten Bristungen

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a
BauGB)

Die verschiedenen Ausgleichsmalnahmen und Ausgleichsflachen des Teilplanes 2/2 werden als Sam-
melausgleichsmalnahmen den Eingriffen im Allg. Wohngebiet 1 und 2, der Flache fir den Gemeinbedarf
und der affentlichen Erschliefungsplanung (Stralke und Regenrlckhaltebecken) zugeordnet.

MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen (§ 9 Abs.1 Nr. 23b
BauGB)

For die Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung  Kindertagesstatte" ist je (Wohn-) Gebaude bzw. Doppelhaushalfte auf der
Dachfiache eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren.

Flachen fir Anpflanzungen und Erhalt ven Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b
BauGB)

For die Anpflanzungsflachen gemal der Plankarte gilt gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB; Es ist einer
geschlossenen standortgerechten einheimischen Laubstrauchhecke einreihig mit einem Pflanzabstand
von einem Meter anzupflanzen (Artenempfehlung siehe Artenauswahl.). Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, siehe Artenliste.

Gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB gilt: Pro Grundstick gilt es mindestens 1 Laubbaum (2.0rdnung) oder
2 Obstbaume zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen, siehe Arten-
lista,

Bei den Erhaltfiachen gemal der Plankarte gilt gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Innerhalb der um-
grenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhande-
nen Gehodlze daverhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen mit
Laubgeholzen vorzunehmen (siehe Artenauswahl).

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des Strafenkorpers (§ 9 Abs.1 Nr.26
BauGB)

“on der Strallenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Strafenkorpers erforderlich sind. Sie konnen von den Grund-
stickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0.5 m (Hochstmall) abgewendet wer-
den. Ausnahmen von dem Hoéchstmall kénnen bei besonders ungunstigen Gelandeverhaltnissen zuge-
lassen werden, Die Gbrige Zulassigkeit von Stitzmauern richtet sich nach den Vorgaben der Hess. Bau-
ardnung.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaitung (§ 291 Abs. 1 Nr.1 HBO)

Fir Hauptgebaude mit eingeschossiger Bauweise sind Zeltdacher, Satteldacher, \Walmdacher mit einer
MNeigung ven 15° bis 40° zulassig, bel 2weigeschossiger Bauweise betragt die Dachneigung 15° bis 30°.
Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft extensiv begrint werden. Von der
Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen im Bereich dieser Anlagen abge-
sehen werden

Zudem sind Pultdacher zulassig. Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z B, Pultdacher
und gewdlbte Pultdacher) sowie fir Gebaude mit Staffelgeschoss gilt Zulassig sind Dacher mit einer
Neigung bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft extensiv begrint
werden. Von der Dachbegrinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikaniagen im Bereich die-
ser Anlagen abgesehen werden.

Bei Garagen, iberdachten PKVW-Stellplatzen (Carports) und Mebenanlagen i.5.v. §§ 12 und 14 BauNVO
sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Der Flachenantell muss bei Garagen
mind. 60% und bei Carports mind. 30% der Dachflache betragen.

Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunkeln {(anthrazit, schwarz,
grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig. Anlagen
zur akfiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung  Kindertagesstatte® sind Einfriedungen ausschlieltlich aus Hecken oder Drahtge-
flecht, Stabgitter und Holzlatten i.V.m. der Anpflanzung einheimischer standortgerechter Laubstraucher
oder Klefterpflanzen zulassig (siehe Arienempfehlung).

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung  Kindertagesstatte® gilt: Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzu-
lassig, soweit es sich nicht um erforderliche Statzmauern zum Straltenraum oder zum MNachbargrund-
stick handelt. Malk der StOtzmauern zu Nachbargrundsticken richtet sich in der Hohe nach den Vorga-
ben der Hess. Bauordnung. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind zulassig

Fur die Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 2) sowie fur die Flachen flr den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gilt: Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Wegen
missen Einfriedungen 0,5 m Abstand halten,

Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Fdr die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung  Kindertagesstatte® gilt: 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Griinflache anzulegen. Davon
sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehtlzen zu bepflanzen. Es gilt 1
Laubbaum je 25 m?®, ein Strauch je 1 m* Grundstiicksflache. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6
Exemplaren einer Art zu pflanzen (siehe Artenempfehiung).

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung  Kindertagesstatie® gilt: Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittiungen sind unzu-
lassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.
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Wasserrechtliche Festsetzungen
{Satzung gemalk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 37 Abs.4 HWG)

Niederschlagswasser nicht begrinter Dachfiachen ist zu sammeln und zu verwerten, sofern wassenwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen

For die Verwertung und Reduzierung des Niederschlagswassers werden je Baugrundstck Zisternen mit
einem Gesamtinhalt von 7 m?, von denen 3 m* als Retentionsvolumen dienen, festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemif § 9 Abs. 6 BauGB

Immissionsschutz (Hinweise fir das Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung)

Bei der stdliche Baureihe im WA 1 sind Schutzbedlrflige Raume wie Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnraume auf der zur Bahntrasse abgewandten Gebaudeseite einzurichten:

Bei der sldlichen Baureihe im WA 1 sind zum Schutz vor AuBenlarm fir die Bauteile von Aufenthalts-
raumen der Gebdude die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1  Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01 einzuhalten. Nach aullen abschliefende
Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden gesamten bewerte-
ten Bau-Schalldamm-Malte aufweisen, siehe auch Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01]:

Mindestens einzuhalten sind: R' w,ges =30 dB for Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrau-
men in Beherbergungsstatten u.a.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalidamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhalinis der
gesamten Aulenflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach DIN 4109-2 [2018-01] zu
ermitteln und mit dem Korrekturfaktor Ka. [Korrektur Aultenlarm] zu korrigieren.

Fir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fur Raume, die Oberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kdnnen, erhchte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Berlicksichtigung des
groferen Schutzbedirfnisses in der Nacht. For diese Raumgruppen sind die Einstufungen des Plange-
bietes in die Larmpegelbereiche gemall der kartographischen Darstellungen (Larmpegelbereiche) fur
den Nachtzeitraum bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 her-
anzuziehen.

Tabelle 7 der DIN 4108-1 [2018-01],
Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maigeblichen Aufenlarmpeqgel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich | MaRgeblicher Auenldrmpegel

La

dB

1 I 85

2 Il 60

3 1] 65

4 IV 70

5 v [

] Vi 80

[ Vil > 8=
' Fir Maigebliche Aullentarmpege! L, > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der drflichen Gegebenheilen festzulegen

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 2018-01] Tabelle 7 (Herausgeber
DIN Deutsches Institut fir Normung e V)

In Raumen im LPEB -= lll, die dberwiegend dem Schilafen genutzt werden und in den schutzbed(rftigen
Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energie, ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fr
ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fensteranlagen zu sorgen.

Die der Planung (Hinweise) zu Grunde gelegten DIN-Vorschrifien kénnen bei der Gemeindeverwaltung
Reiskirchen wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Deutsche Bahn AG

Photovoitaik- bzw. Solaranalgen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Weitere Hin-
weise siehe Begrindung.

Es wird ausdricklich daraufl hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit der Anlage (Schattenwurf), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind, keine Anspriiche ge-
geniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen gel-
tend gemacht werden kdnnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Karperschall, Abgase, Funkenflug, Abtriebe z B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen,
Weitere Hinweise siehe Begrindung.

Gotel GmbH

Im sidlichen Plangebiet liegen Infrastrukturleitungen der Gatel GmbH, Weitere Hinweise siehe Begrin-
dung.

Mittelhessen Netz GmbH

Im Plangebiet liegen Infrastrukturleitungen (Strom und Gas) der Mittelhessen Metz GmbH. Weitere Hin-
weise siehe Begrondung.

Steliplitze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Reiskirchen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas-
sung erganzt.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG)

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bel der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.4 HWG).

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, bspw,
durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewéasserung oder der Brauchwassernutzung im Haushalt,
der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich der Abwassermenge verringert werden.

RP Giellen Dez. 41.1 (Grundwasser, Wasserversorgung, Wasserbuch)

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies
der zustandigen Behorde gemall § 49 Abs 2 WHG unverziglich anzuzeigen,

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt werden, die sich unmittel-
bar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kon-
nen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs.1 WHG zu beachten.

RP Giefien Dez. 41.4 (Vorsorgender Bodenschutz)

Eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) als Vermeidungs- und Minderungsmaitnahme wird empfoh-
len, weitere Hinweise siehe Begrindung

Es wird auf die Beachtung des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmatenal sind in den §§ 6-8
BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehirde festzulegen und zu Oberwachen,

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brut- und Setzzeit (01. Marz bis 30. Sep-
tember) gemait § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Maknahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. Auierhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhiahien vor Beginn von Ro-
dungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Meuanpflanzungen im MNachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbetrizbes entsprechen, Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB
Konzernnchtlinie (Ril) 882 Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten. Ab-
stand und Art von Bepflanzungen missen so gewahit werden. dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen Rickschnitt u_a.) standig
zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshithe zu
wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht var, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
timers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb. entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe van vornherein auszuschlielen.

Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten knnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben. Steingerate, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denk-
malschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchiG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlage Tiefbrunnen Reiskirchen. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung des
Regierungsprasidiums Giellen vom 29.03.1990 (StAnz. 18/1990, 5. 795) sind zu beachten.

Bergbau

Bei Baumaltinahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen Berghaus zu achten;
gaf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen zu treffen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet
eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz in Schachten und an der Tages-
oberflache nachgewiesen. Informationen Gber die értliche Lage der Schachte liegen hier nicht vor,

Telekemmunikationslinien

Bei Baumalnahmen im Bereich der Beethovenstrale ist auf bestehende Telekommunikationslinien zu
achten.

4.15 Artenliste (Empfehlung)

Laubbaume 2. Ordnung:
Acer campestre -
Carpinus betulus -
Prunus avium -
Prunus padus -
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie bewahrte standortigerechte einheimische Obstbaumsorten

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Verwiesen wird auch auf die aktuelle GALK Strallenbaumliste  Zukunftsbaume fur die Stadt”.

Straucher

Cormus mas

Comus sanguinea

Corylus avellana -
Ligustrum vulgare

Rosa canina -
Rosa tomentosa -
Sambucus nigra -
Viburnum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Gewdhnlicher Liguster
Hunds-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen:
Clematis vitalba -
Hedera helix -
Lonicera caprifolium -
Lonicera periclymenum -
Vitis vinifera -

Gewdhnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wohlriechendes Geiliblatt
Waldgeiitblatt

Echter Wein

Sedum-Kraut-Begrinung:

560

Empfehlung: Sedum-Kraut-Begrinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen von

Sedum-Sprossen.

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Machbamrechitsgesetz wird verwie-

s5en.

Die vorrangige Verwendung von hitze- und trockenhbeitsresistenten Arten wird empfohlen

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung gefasst am

und

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§9 Abs. 4 BauGB, § 37 Abs. 4 HWG und § 91 HBO erfolgte durch die
Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Mitteilungsblatt Reiskirchen.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschilissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur  die
Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Reiskirchen, den .

Burgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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Burgermeister

26.06.2019
18.12.2019
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Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bebauungsplan "Alte Strale”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BaulMVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5. 58),
Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | 5. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBL. | 5. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. 5. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBL. | 5. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vomn 16.02.2023 (GVBI. 5. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

— e 4 — Flurgrenze
Flur 3 Flurnummer
467 Flurstiicksnummer

Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

EOB

Umgrenzung von Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Kalk-Magerrasen / Magere Flachland-Mahwiese

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fir Offenlandbriter

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

i
L----I
Nachrichtliche Ubernahmen

@
&,

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

FFH-Gebiet "Wieseckaue und Josolleraue" (Nr.. 5318-302)

1 Textliche Festsetzungen (BauGB)

Technischer Hinweis:

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Plankarten, dem Teilplan 1/2 (Baugebiet) und 2/2 {externe Natur-
und Artenschutzausgleich).

141 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fur Offenlandbriter (CEF-Maltnahme — Flurstick 597 tiw., Flur 3, Ge-
markung Saasen}

1.1.1 Innerhalb der Malknahmenflachen ist ein mehrighriger Blihstreifen fir die Feldlerche anzulegen

Pflegehinweis: Die Anlage des Blihstreifens erfolgt durch die Aussaat einer fur die Feldlerche geeigne-
ten Bluhmischung. Der Bluhstreifen wird alle 3 Jahre umgebrochen und im Frihjahr neu eingesat, Vor
der Einsaat erfolgt eine sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten.
Der Einsatz von Dungem, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist ausgeschlossen.

Entwicklungsziel: Kalk-Magerrasen / Magere Flachland-Mahwiese (Okokontomalnahme Wingertsberg®,
Az VI-360-313/16.07/12-0055, Flurstiick 431(thw.), 432({tlw.), 467, Flur 3, Gemarkung Saasen und Oko-
kontomalinahme Wingerisberg — Auf dem Stein®, Az. VII-360/313/16.07/12-0771/-Hab, Flurstick 442,
Flur 3, Gemarkung Saasen)

Malknahmen: Innerhalb der Maltnahmenflache sind alle baulichen Anfagen zurlckzubauen. Alte Zauns
sind, soweit fir die Beweidung nicht notwendig, zu entfernen. Die verbuschten Béschungen und Obst-
baumbestande sind von Gehdlzen freizustellen. Standortremde Gehdlze sind zu entfernen. Die belas-
senen Baume und Geholze sind daverhaft zu erhalten und zu pflegen. Licken in den Streucbstbestan-
den sind durch Machpflanzungen zu schlielfen. Mahdfihige Flachen sind durch eine mindestens zwei-
schirige Mahd zu pflegen. Alternativ ist in Teilbereichen eine einschirige Mahd (1.Schnitt) mit nachfol-
gender Beweidung zulassig. Bereiche, in denen keine Mahd méglich ist, sind durch eine mindestens
zweimalige extensive Beweidung zu pflegen (Hinweis: ohne Zufitterung als Portionsweide mit kurze
Standzeit). Eine Beweidung mit Pferden ist unzulassig.

2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9 Abs.6 BauGB

2.1 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

2.1.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Méarz
bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Redungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malnahme
durch sinen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Aullerhalk der Brut- und Setz-
zeit sind Baumhthlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde Ar-

ten zu Oberprifen

212 Die Vorschriften des besonderen Artenschultzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
sonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden

Funkte zu beachten:

a) Baumafnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter Vogel-
arten fihren kdnnen, sind aufterhalb der Brutzeit durchzufihren

b) Gehélzrickschnitte und -rodungen sind aulerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufilhren,

c) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf uberwinternde Arten zu Uberprufen.

d) Redungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind aufierhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzuflihren und durch eine qualifizierte Person zu begleitan.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. ¥ BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehtrde zu beantragen.

214 Im Rahmen des Hess. Lebensraumtypen- und Biotopkartierung (HLEK) werden im Bereich der beiden
Ausgleichsmalnahmen sog, Verlustfidchen der Grunddatenerhebung des FFH-Gebietes Wieseckaue
und Jossalleraue" festgestellt. Im Rahmen der weiteren Malknahmendurchfihrung ist die Zielerreichung

der ehem. vorhandenen Lebensraum- und Biotoptypen der Malstab for die Erfolgskontrolle.

2.2 Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Die Flachen befinden sich teilweise innerhalb der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes flr die Was-
sergewinnungsanlage Tieforunnen Reiskirchen. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverord-
nung des Regierungsprasidiums Giellen vom 29.03.1290 (StAnz. 18/1990, 5. 795) sind zu beachten,

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung gefasst am

und

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.v.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 37 Abs. 4 HWG und § 91 HBO erfolgte durch die
Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Mitteilungsblatt Reiskirchen.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Obereinstimmt und dass die fir  die
Fechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Reiskirchen, den .

Burgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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