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Abwasserverband 0
Wiesecktal

S
. R SpmsRas
21 Dez 2020 ==
Abwasserverband Wiesecktal, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen
Planungsbiiro Fischer PartG mbB Ihr Zeichen
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht vom
35435 Wettenberg Unser Zeichen
Auskunft erteilt
Telefon
Telefax
E-Mail
Datum 18.12.2020

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen
Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn" - 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Halbsatz 2 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn
die Entwésserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgt und nicht wie von Ihnen vorgese-
hen im Mischsystem. Somit darf nur Schmutzwasser tber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen
eingeleitet werden.

Das Plangebiet ist in der uns vorliegenden aktuellen Schmutzfrachtberechnung (Stand Mérz
2013) nicht als geplante Entwasserungsflache enthalten.

Uberértiiche Entwasserungsanlagen des Abwasserverbandes Wiesecktal sind im gekennzeich-
neten Plangebiet nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Hausanschrift: Postanschrift Verbandsvorsteher: Bankverbindung

Techweg 24 Postfach 11 14 20 Burgermester Dk Haas Sparxasse Gellen

35396 GetGen 35350 Gellen IBAN: DEO7 5135 0025 0257 0010 18
Telefon 0641 9508-0 E-Mal  nfo@zmw de 1. Stelivertreter des Verbandsvorstehers:

Telefax 0641 9508-157 Intemet www zmw de Blurgermesster Dietmar Kromm

Korperschaft des offentiichen Rechts (Sitz des Verbandes: Buseck, Landkreis GieBien)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Abwasserverband Wiesecktal (18.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach Abstimmung mit dem Ingenieurbiro zur ErschlieBungsplanung wird die Ent-
wasserung im Trennsystem erfolgen. Die entsprechenden Passagen werden in der
Begriindung redaktionell gedndert.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertck-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 2. und zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung Seite 4



Deutsche Bahn AG

DB Immobilier

;.'::‘u(r:‘c)he Bahn AG « DB Immobilien « Camberger Str. 10 « 60327 Frank- Camb':regg;?glald."]f
60327 Frankfurt (M|

www.deutschebahn.con]

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

15.12.202(
Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen
Bebauungsplan Nr. 1.8 ,,Vor dem Nonn“ - 1.Anderung
lhr Schr. vom 11.11.20 - Halili | Wolf / Anders -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB Netz
AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzernunternehmen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

15.12.2020

15122020

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber |
Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke Ill
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta ARKE mm.n‘ T
HRB: 50 000 Ronald Pofalla Jﬁ\
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler -

Nahere 2ur D; im DB- finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

DB Bahn AG (15.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um die Uberschreitung der Werte zu untersuchen, wurde eine Immissionsberech-
nung in Auftrag gegeben und durchgefilhrt, die eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte im Westen und Nordwesten tagsiiber sowie an allen Immissionsorten
nachts ergeben hat. Fir den Bebauungsplan werden daher entsprechende Passa-
gen zur Berlcksichtigung passiver SchallschutzmaBnahmen an Geb&auden (entspre-
chend der DIN 4109) mit in die Begriindung zur Beachtung im Rahmen des Bauan-
trages und der Bauausfiihrung sowie innerhalb der textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Die Informationen werden an den Vorhabentréger fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

3ebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung

Seite 5



—

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen,
Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ - 1.Anderung
Anlagen: LAP Reiskirchen, BPI. Auf dem Nonn.pdf

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen, Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ -
1.Anderung

Sehr geehrte Damen,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich im StraBenbereich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Sollte an dem betreffenden Standort Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden,
bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
mit uns in Verbindung zu treten. Dem Bauherren stehen hierzu die kostenfreie Rufnummer 0800 33 01903, sowie
das Internetportal https://www.telekom.de/umzug/bauherren zur Verfiigung.

Bei Bauausfiihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sluidwest

Produktion Technische Infrastruktur 24 Fulda
Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

nttp://www.telekom.de

TECHNI1K

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Deutsche Teklekom Technik GmbH (03.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis auf die im Bereich der 6ffentlichen StraBe befindlichen Tele-
kommunikationslinien wird gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Plan-
karte libernommen und in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefiigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3. und zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefiigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung Seite 6



Anlage

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

ATiVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

[ATvhnr: | Kein aktiver Aufirag

TINL Stdwest
PTI Fulda Reiskirchen, BPL "Auf dem Nonn"
ONB Buseck AsB 6
Bemerkung: VsB 641A Sicht Lageplan
Name (e [ masstab | 1:1000
Datum 03.12.2020 Blatt 1

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“— 1. Anderung
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement ’» B & DLAN N~
Dillenburg . FisCHgR "-URO -
" 15 Dy a0
i
Hessen Mobil - Strafen- und V t Rilseotan. 6 12.01.2Wa-34¢c2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in
Planungsbiro Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail
Datum 09. Dezember 2020

B 49, L 3129, Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen
Bebauungsplan Nr. 1.8 "Vor dem Nonn2, 1. Anderung [Entwurf 11/2020]
Beteiligung der Behdrden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 11.11.2020, _

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplananderung soll in Reiskirchen ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden, um entweder weitere Wohnbebauung oder die
Errichtung eines Kindergartens vorzubereiten.

Da die auBere verkehrliche ErschlieBung tber das értliche Wegenetz und weiter an
die B 49 sowie die L 3129 gegeben ist und da meine Belange nicht nachteilig be-
troffen werden, habe ich keine Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1.8 “"Vor dem Nonn".

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giiltigen Planfassung und der
Begrindung jeweils als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (09.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise und die grundlegende Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Abwigungs-
ergebnisse sowie ein Satzungsexemplar der Begriindung und der Plan zuge-
sandt, sobald der Plan rechtskriftig ist.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung Seite 8



Q I H K Industrie- und Handelskammer
:Q GieBen-Friedberg

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg (18.12.2020)

IHK Gielen-Friedberg | Postfach 1004 55 | 61144 Friedberg

Planunistro Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundlegende Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

18.12.2020 men.
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung Bebauungsplan eingefiigt.
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Cobis geehrte_ Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine

Bedenken. Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen regen wir an die Aspekte . . . .
Die Informationen werden an den Vorhabentréger fiir die Beachtung im Bauantrags-

verfahren weitergegeben.

Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu beachten.
Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung eine Abwagungsmitteilung zukommen
zu lassen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Abwagungs-
ergebnisse sowie ein Satzungsexemplar der Begriindung und der Plan zuge-
sandt, sobald der Plan rechtskriftig ist.

Mit freundlichen GriiBen

- GieB
Sitz und Geschiftsstelle Giefien Geschiftsstelle Friedberg
P IHK Gief: 9 Postfach 111220 35357 Gielen Postanschrift. IHK Giefien-Friedberg Postfach 10 04 55 61144 Friedberg
Hausanschrift: Lonystrae 7 35380 Gielen Hausanschrift: Goetheplatz 3 61169 Friedberg
Tel. (0641) 7954-0 | Fax(0641)75814 | Tel. (06031) 609-0 | Fax(06031)609-3720 |

« .
E-Mail: zenualo@giessen-redberg ihk de Internet. ww giessen-redberg ihk de Fax (0641) 7054-55000 Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“— 1. Anderung Seite 9
Sparkasse Oberhessen IBAN DEB80 5185 0079 0050 0028 10 BIC HELADEF1FRI

Volksbank Mittelhessen eG IBAN DES2 5139 0000 0000 3029 02 BIC VBMHDESF
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 04.12.2020

Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
Riversplatz 1 - 9, 35394 GieBen

Bauordnung und Umwelt

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GiefRen FD Wasser- und Bodenschutz (04.12.2020)

Az.: 73-4-142-31

Landkreis GieRen
Bauaufsicht

7. DEZ. 2020

Fachdienst 71

Fachdienst Bauaufsicht
Bauleitplanung

im Hause

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen;
hier: Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.8 ,,Vor dem Nonn®.

Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 18.11.2020, Az.: BLP 20/50
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Entwurf der 0.a. Bebauungsplanénderung nehmen wir aus wasserwirtschaft-

licher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung nicht tangiert.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder
Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers
bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschléagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i.V.m. § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserver-
wertung sind bei der weitergehenden Planung / Umsetzung zu beriicksichtigen.
Auf die gesetzliche Regelung wird im Text- und Planteil bereits hingewiesen.

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentréger furr die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung
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Die abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVPG
genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenver-
antwortung des ErschlieRungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Im Hinblick auf die abwassertechnische Zuordnung des Planungsareals zur Klaran-

lage Gielen liegt die Zustandigkeit fur die abschlieBende Beurteilung beim Regie-
rungsprasidium GieRen als obere Wasserbehérde.

Oberflichengewisser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen werden durch den Geltungsbereich der Bebauungs-
planédnderung nicht tangiert.

Aus Sicht der vom Fachdienst Wasser- und Bodenschutz zu wahrenden Belange
bestehen gegen die vorgesehene Bebauungsplananderung keine Bedenken.

Mit Ireunélichen GriiRen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Regierungspréasidium, Dez. 41.3 Gewasserglte, hat in seiner Stellungnahme
vom 16.12.2020 Bedenken ge&uflert und fordert eine Entwasserung im Trennsys-
tem. Nach Absprache mit dem Ingenieurbiro ist die Entwasserung im Trennsystem
mdoglich bzw. notwendig, sodass die Entwasserungsart daraufhin angepasst wird.
Die entsprechenden Passagen werden in der Begrindung zum Bebauungsplan
redaktionell angepasst.

Die Informationen werden an den Vorhabentréger fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis sowie die grundsiatzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung
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i Landkreis GieRen BLP
Bauaufsicht

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Landkreis GieRen /{ U/ Ue. 202U

Der Kreisausschuss Fachdienst 71 GieRen, den 01.12.2020

ndschutz,

Gefahrenabwehr ¢ Katastrophenschutz,
* Rettungsdienst und
o Zivilschutz

Fachbereich - 1 -
SERVICE,
SICHERHEIT UND ORDNUNG

An den
Fachdienst
Bauaufsicht -71-
Im Hause

Unser Aktenzeichen
1603 /FWBLP-05020

Ihr Aktenzeichen
BLP20/50

Ihr Schreiben vom
18.11.2020

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Reiskirchen,

Stadt-/Ortsteil Reiskirchen. B

Bebauungsplan Nr. 1.8 "Vor dem Nonn", 1. Anderung; Kernstadt ;
brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stelluhgnahme far
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen
berticksichtigt werden:

1. Loschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKCG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den 6rtlichen Verhaltnissen
angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fur einen angemessenen Loschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir den erforderlichen
Léschwasserbedarf in Abhangigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und der
s. g. Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten
PlanungsgréRen ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf
(Grundschutz):

WA/GFZ = (0,7)= 96 m?/h (1.600 |/min)

Kreisausschuss des LK Giel3en, Brandschutz (01.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Léschwasserversorgung wird in dem erforderlichen Umfang sichergestellt. Der
Nachweis erfolgt auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 2.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Begriindung zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bau-
ausfiihrung und sind im Zuge dessen zu beachten.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung
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Hinweis:

Der v. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung zur Sicherstellung des Grund-
schutzes im Rahmen ihrer Planungshoheit, sollte dieser von der v. g. Empfehlung
abweichen, so ware dies in der Beschlussvorlage deutlich zu machen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fiir unsere Akte.

Tabelle 1
Bauliche Reine Wohngebiete Industrie-
Nutzung nach (WR), allg. Gewerbegebiete (GE) gebiete
§17 der Wohngebiete (GI)
Baunutzungs- (WA), besondere
verordnung Wohngebiete (WB), Kerngebiete
Mischgebiete (MI), (MK)
Dorfgebiete (MD)
Zahl der
Vollgeschosse N=<3 N> 3 N<3 [ N=1 N >1 =
(N)
Geschoss- 0,3< 0,7< 0,3< 0,7> 1<
flachenzahl GFZ < GFz GFZ < GFZ GFzZ -
(GF2) 07 <1,2 07 <1 <24
Baumassenzahl - 5 . = BMZ < 9 zu 3.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
(BMZ) . "
der Begriindung zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.
Léschwasserbedarf [m’/h] bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung 9 9 gsp 9
a) klein 48 96 48 96 96
b) mittel 35 ] 2 L L2 Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bau-
c) groR 96 - 192 96 192 192 ; ]
ausfiihrung und sind im Zuge dessen zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung
Uberwiegende Bauart besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

a) feuerbesténdige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-

Umfassungen, harte Bedachung, ausreichende Abstandsflachen zwischen .

den Gebéuden; verfahren weitergegeben.

b) Umfassungen nicht feuerbestandig oder feuerhemmend, harte
Bedachung oder Umfassungen feuerbestindig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen

¢) Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend, weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zuganglichkeit. Hiufung von Feuerbriicken, usw.

Erfolgt die Sicherstellung der Loschwasserversorgung aus den Ortsnetzen so
sind nachfolgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

o Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren. Die
Loschwassermenge muss fiir mindestens 2 Std. zur Verfiigung stehen.

e Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermdoglichen.

e Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung
von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen sbauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung Seite 13
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
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e Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m
aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

e Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht
Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation
durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

e Der insgesamt benoétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht tiber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen
sowie groRe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnisméaRig
verlangern.

e Bei maximaler Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

o Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht
hinreichend erfiillt werden kénnen, miissen andere Méglichkeiten, zum
Beispiel durch unterirdische Léschwasserbehélter,-brunnen, -teiche bzw. bei
zu groRen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

e Die Abstimmung zur Ausfithrung und zur Kosteniibernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunter-
nehmen.

Anmerkung

Nach § 45 HBKG kénnen Eigentimerinnen und/oder Eigentiimer, Besitzerinnen
und/oder Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher
Anlagen, die nicht iiber eine ausreichende Léschwasserversorgung verfiigen von der
Gemeinde verpflichtet werden, ausreichende Loschmittel zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt.
Diese kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes abweichen. Eine Ver-
pflichtung von Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimern nach § 45 HBKG zur
Deckung von Fehlmengen im Rahmen des Grundschutzes fiir beplante Gebiete indes
ist unzuldssig. (Siehe auch Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom
07.08.2019, Az.: 4 A 410/19).

2 Sonstige MaBnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien tber Flachen fiir
die Feuerwehr" in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bau-
ausfiihrung und sind im Zuge dessen zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung
bestent darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bau-
ausfiihrung und sind im Zuge dessen zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

3ebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung
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2.3 GemaR § 13 Abs. 3 HBO diirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
tiber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
iber die erforderlichen Rettungsgeréate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehdlz niedriger Wuchshohe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg iiber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

In der Stadt/Gemeinde Reiskirchen, steht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat zur Verfiigung (siehe Beschluss des
Gemeindevorstandes, Beschlussvorlage 76/2018.

Der zweite Rettungsweg kann daher auch iiber Rettungsgerate der Feuerwehr bei
Regelbauten deren maximale Briistungshohe von 8,00m bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern tberschritten wird, sichergestellt werden. Es werden in diesem
Fall jedoch weitere MaRnahmen, wie das Sicherstellen von entsprechenden
Aufstellflachen, erforderlich. Einzelheiten sind ggf. mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Das bedeutet, dass auch zukiinftig fiir dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder tiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfiihrung bzw. ErschlieBungsplanung und werden daher in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Die Hinweise sind auf den ge-
nannten Planungsebenen zwingend zu beachten.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Wird dieses seitens der Kommune nicht bestatig, werden im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden tuber 8m

Briistungshohe tiber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftra
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Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss GieRen, den 24.11.2020
H Name:
Fachbereich Bauordnung und Telefe
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i E-Mail:
Fachdienst Naturschutz , Cabb it

Landkreis GieRen
Bauauf-irht

Fachdienst 71

- Bauaufsicht - 25, NOV. 2020
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen
BLP/50 18.11.2020 VII-360-301/16.06/20-0874

B-Plan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ 1. Anderung Gemeinde

Reiskirchen
Beteiligung gemaR gem. § 4 (2) und 13 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung Stellung gemaR den Kapiteln 1,
3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des 1., 4., und 5. Teils
des Hessischen Ausfithrungsgesetzes (HAGBNatSchG) zum BNatSchG jeweils
entsprechend unserer Zustandigkeit.

Aufgrund der Aussagen in der Begriindung des B-Plans im Kapitel 7.3 ,Artenschutz"
sowie der Beschaffenheit und Lage des Gebietes, kann die Betroffenheit von Arten
des FFH Anhangs IV, europdischer Vogelarten sowie Verantwortungsarten nach § 54
Abs. 2 des BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Daher bestehen erhebliche Bedenken aus Griinden des nicht abwagungsfahigen
Artenschutzes.

Wir bitten um die Vorlage eines fachlich fundierten artenschutzrechtlichen
Beitrages zu einer geeigneten Jahreszeit, der das Vorkommen und die
Auswirkungen der Planung auf die Tiergruppen Végel, Fledermause, Bilche und
Reptilien priift und darstellt. )

Zudem bitten wir um Ubernahme der artenschutzrechtlichen Hinweise zur Reduktion
der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden sowie der insekten-
freundlichen AuRenbeleuchtung in die textliche Festsetzung des Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Naturschutz (24.11.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen und im weite-
ren Verfahren wie folgt beachtet:

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, der das Vorkommen und die Aus-
wirkungen der Planung auf die Tiergruppen Vogel, Fledermause, Bliche und Repti-
lien prift, in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im weiteren Planungs- und
Abwagungsprozess berlicksichtigt und der Bericht zum néchsten verfahrensschritt
mit ausgelegt (Entwurfs- und Offenlagebeschluss aufgrund des Verfahrenswech-
sels).

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Hinweisteil der
textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan er-
géanzt.
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Mein Zeichen Datum
74.1 121-08/Ro 23. November 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, OT Reiskirchen
Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“, 1. Anderung
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (2), 4(2), 13 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf die Ausgestaltung der geplanten Umfahrungsstrake und
Mischverkehrsflache bitte ich zu beriicksichtigen, dass diese ferner mit einer
ausreichenden Breite dergestalt ausgestattet sind, dass Rettungsfahrzeuge und
Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung auch Wendeméglichkeiten geboten werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption wird angefiihrt, dass durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO ein neues
Baugrundstick fur die Errichtung neuer Wohngebaude oder eines Kindergartens
entstehen kann. Sollte letzteres tatsachlich erwogen werden, so rege ich an, sich
bereits schon heute iiber die Verkehrssicherheit der Kinder, aber auch die entstehende,
veranderte Verkehrslage, insbesondere zu StoRzeiten, in denen die Eltern mit lhren
Fahrzeugen zufahren, Gedanken zu machen.

Dariber hinaus bestehen gegen die Durchfilhrung der o. g. MaRnahme aus
straBenverkehrsbehordlicher  Sicht vorbehaltlich der Zustimmung durch den
StraRenbaulasttrager und die Polizei grundsatzlich keine Bedenken.

Sollten Sie Fragen hierzu haben, kénnen Sie sich gerne bei mir melden.

Mit freundliche}Gft’r&\en

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

LK GielRen, FB 17, FD 74.1 Verkehr (23.11.2020)

Beschlussempfehlung

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriinung
mitaufgefiihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan gibt fiir die vorliegende Planung lediglich den Stra-
Renraum von 8,0 m vor. Die Ausgestaltung der Stral’e sowie die Sicherung der Ver-
und Entsorgung sowie Wendemadglichkeiten obliegen der Gemeinde und missen im
Rahmen eines ErschlieRungskonzeptes konkretisiert werden. Dennoch besteht auf-
grund der ausgepragten Breite des Stralenraums genitigend Raum fiir die Gestal-
tung der StraRe und somit auch fiir die Errichtung von Wendemdglichkeiten fiir Ret-
tungs- sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht somit dartiber hinaus kein weite-
rer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu
bertcksichtigen sind.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschliefungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an die Gemeinde fiir die Beachtung im Bauantragsverfah-
ren weitergegeben.

zu 3.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Mittelhessen Netz
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Ihr Schreiben vom: 11.11.2020

13. November 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen
Bebauungsplan Nr. 1.8 ,,Vor dem Nonn" - 1.Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Halb-
satz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen.
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde.

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet Stromversorgungsleitungen von uns betrieben
werden. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter www.swg-konzern.de.
Sollten unsere vorhandenen Trassen eine Veranderung in ihrer Lage erfahren, ist die
Folgekostenregelung vor Festschreibung mit uns einvernehmlich zu klaren.

Bei der Trassenplanung fir Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem “Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Fur eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen
Mittelhessen Netz GmbH

Gielen. AG Gietlen: HRIZ 643
Teleton 0641 70851616 Telefix: U641 70
BIC SKGHDEST

G s fitrug Rudiger Sy S

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Mittelhessen Netz GmbH (13.11.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Stromversorgungsleitun-
gen wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Plankarte iibernommen
und in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefiigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
zum Bebauungsplan ergéanzt.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen wie beispielswei-
se die Erschlieungsplanung, Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei
denen die Hinweise zu beachten sind.

Die Informationen werden an die Gemeinde fur die Beachtung im Bauantragsverfah-
ren weitergegeben.
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Planungsbiiro Holger Fischer Ihre Nachricht vom
Partnerschaftsgesellschaft mbB iirhcirechpariiar
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Im Nordpark 1 E-Mail
35435 Wettenber: Kampfmittelrdumdienst

9

Datum 08.12.2020
Reiskirchen, OT Reiskirchen, Fliederweg

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 1.8 "Vor dem Nonn" - 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichendnderungen erge-
ben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

www.rp-darmstadt hessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (08.12.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Klarstellung in die Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, zumal kein begriindeter Verdacht
besteht, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen
ist und demnach eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich ist.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung Seite 20



Regierungsprésidium GieRen

Regierungsprasidium Gielen - Postfach 10 08 51 + 35338 Gielien

Geschaftszeichen:
. Dokument Nr.:
Planungsbtiro Fischer .
Im Nordpark 1 Toleton:
Telefax:
|
35435 Wettenberg S bon:

Ihre Nachricht vom:

Datum 16. Dezember 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen; .
hier: Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn*, 1. Anderung,
in Reiskirchen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 11.12.2020, _

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

Mit dem Planvorhaben soll auf einer Flache im Umfang von rd. 0,7 ha ein
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um dieses kiinftig fir eine
Wohnbebauung oder die Errichtung eines Kindergartens vorzubereiten.
MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt
den geplanten Geltungsbereich dar als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Land-
wirtschaft sowie als Vorranggebiet (VRG) Regionaler Griinzug, Uiberlagert
durch ein VBG fiir besondere Klimafunktionen sowie im westlichen Teilbe-
reich geringfiigig durch ein VRG fiir Forstwirtschaft. Nérdlich angrenzend,
aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill, ist
ein VRG fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten:

35390 Gielen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieBen
Postanschrift Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Gieflen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0641 303-0 f\

Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines Ja\
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen.de persdnlichen Gesprachstermins wird ®

Internet: http.//www.rp-giessen de empfohien

HESSEN
I
-

-
L

Gutesiegel

Al
Lan

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium Giefen. Dez. 31 (16.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind fachlich korrekt.

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung
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Die Siedlungsentwicklung soll schwerpunktm&Rig in den Vorranggebieten
Siedlung erfolgen (vgl. Grundsatz 5.2-2 RPM 2010). Fiir Ortsteile, fur die in
der Regionalplankarte keine VRG Siedlung Planung ausgewiesen sind, ist
die Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung der ortsansassigen Be-
volkerung beschrankt. In diesen Fallen ist eine bedarfsorientierte Realisie-
rung am Rande der Ortslagen innerhalb der VBG fiir Landwirtschaft unter
bestimmten Voraussetzungen maéglich (vgl. Ziel 5.2-4 RPM 2010).

Fur den zentralen OT Reiskirchen stellt der Regionalplan jedoch groRflachig
VRG Siedlung Planung dar, insofern ist im Rahmen der Abwagung darzule-
gen, warum die Ausweisung von Siedlungsflachen nicht in diesem Bereich
erfolgt.

Dariiber hinaus ist vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen der Bedarf
vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch Nachverdichtung und durch
Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken. Dazu sind die vorhande-
nen Flachenreserven in Bebauungsplanen und im unbeplanten Innen-
bereich darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit
aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 RPM 2010). Angesichts zahlreicher Bauliicken
bzw. unbebauter Flachen insbesondere im sidlichen Teil der Ortslage sind
die diesbeziglichen Aussagen in den Planunterlagen zu pauschal. Dies
umso mehr, als mit der Planung ein — aus raumordnerischer Sicht — doch
eher geringer Flachenbedarf realisiert werden soll, dessen tatsachliche
Nutzung zudem noch nicht feststeht (ob fiir Wohnbebauung oder Kinder-
garten ist laut Planunterlagen derzeit noch unklar). Daher ist im Rahmen
der Abwagung auch ein detaillierterer Nachweis der Innenentwicklungs-
maoglichkeiten erforderlich.

Im Hinblick auf das VRG Regionaler Griinzug kénnen die vorhandene Er-
schlieBungsstrae und die aktuelle Nutzung als Spielplatz sowie die auf-
grund der Vornutzung noch vorhandenen Fundamentreste und Schotter-
flachen bei der Bewertung der Betroffenheit der Freiraumfunktionen des
Regionalen Griinzugs einbezogen werden. Zusammen mit den getroffenen
Festsetzungen zum Erhalt von Baumen bzw. Gehélzen sowie der aus
raumordnerischer Sicht nur kleinflachigen Inanspruchnahme kann das VRG
Regionaler Griinzug insgesamt als nicht erheblich beeintrachtigt angesehen
werden.

Insgesamt ist die Begriindung um die zuvor benannten Belange (nachvoll-
ziehbare inhaltliche Auseinandersetzung mit dem im OT dargestellten VRG
Siedlung Planung sowie den vorhandenen Innentwicklungsmaglichkeiten)
zu erganzen. Nur bei entsprechender Erganzung kann die Planung als mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar beurteilt werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Reiskirchen hilt dennoch an der Planung fest.

Die Ausfilhrungen des Regionalplans zur Ausweisung der Flachen innerhalb der
Vorranggebiete Siedlung (Planung) im zentralen Kernbereich der Gemeinde sind
korrekt. Es erfolgte daher zunachst eine ausgiebige Auseinandersetzung auf S. 10
der Begriindung, welche Flachen derzeit verfligbar sind und fir die Bebauung mit
einer KITA und einer Wohnbebauung geeignet sind. Demnach sollen die Baullicken
innerhalb des Vorranggebietes Siedlung Planung im Rahmen eines separaten Be-
bauungsplanverfahrens fiir eine kiinftige Wohnbebauung ausgewiesen werden. Ein
Kindergartenstandort kénnte zwar miteingebracht werden, jedoch misste hierflr
zunachst die notwendige Infrastruktur geschaffen werden. Diese bietet sich an der
vorliegenden Stelle aufgrund der vorgepragten Situation, bestehend aus Wohnbe-
bauung und einem Spielplatz, vorhandene ErschlieRungsstraie und ein durch bauli-
che Eingriffe vorbelastetes Grundstiick (ehemalige Fliichtlingsunterkunft) ideal fiir die
Errichtung eines Kindergartens am Ortsrand auch in Hinblick eines Liickenschlusses
innerhalb der Ortslage an.

Um dennoch eine detailliertere Auseinandersetzung mit den Innenentwicklungsmég-
lichkeiten vorzunehmen, wird die Begriindung um entsprechende Aussagen zu den
Verfiigbarkeiten der Grundstlicke sowie zu Alternativen im Kernbereich der Gemein-
de ergénzt, was aufgrund des anstehenden Verfahrenswechsels in ein zweistufiges
Verfahren vorzunehmen ist.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die grundsétzliche Zu-
stimmung zur Planung beziiglich des Aspektes des VRG Regionaler Griinzug
wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der u.a. Anmer-
kungen zur Bauleitplanung (Dez. 31) erfolgt ein Verfahrenswechsel auf ein
zweistufiges Regelverfahren, sodass eine ndhere Auseinandersetzung in der
Begriindung zum nachsten Verfahrensschritt erfolgt.
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Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht bertihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange kann dem geplanten Vor-
haben nicht zugestimmt werden.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist das Plangebiet im Trennsystem zu entwés-
sern.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser muss in die Wieseck
eingeleitet werden. Diese Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG)
bedarf noch vor Beginn der Benutzung nach § 8 Abs. 1 WHG einer Einlei-
tungserlaubnis. Zustandige Behorde zur Erteilung der Erlaubnis ist das
Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.3.

Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn gemag § 57 Abs. 1
Nr. 1 WHG das Niederschlagswasser entsprechend dem Stand der Technik
vor der Einleitung zuriickgehalten wird.

Daher sind folgende Vorgaben im Bebauungsplan umzusetzen:

Uber ein zu planendes Regenriickhaltebecken oder eine Zisterne darf nur
der naturliche Abfluss von 1,5 l/(s-ha) abgeleitet werden. Weitere Einlei-
tungsbedingungen und die erforderlichen Antragsunterlagen sind mit mir
friihzeitig abzustimmen.

Die fur die Regenriickhaltung erforderliche Flache ist im Bebauungsplan
auszuweisen.

Ebenso ist fur die Trasse zur Ableitung des Niederschlagswassers bis zur
Einleitung in die Wieseck und dem Einleitungsbauwerk ein Gelandestreifen
im Bebauungsplan auszuweisen, um eine zuséatzliche anschlieBende Ein-
griffs- und Ausgleichsplanung zu vermeiden.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.

zu 6.: Der Hinweis und die grundlegende Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.1

zu 7.: Die Hinweise und die grundlegende Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Kommunales Abwasser, Gewéssergute, Dez. 41.3

zu 8.: Der Hinweis sowie die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
zum Bebauungsplan hinzugefiigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentréager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren wie folgt beachtet:

In der textlichen Festsetzung 3.1.2 ist bereits die Errichtung einer Retentionszisterne
je Grundstiick und Gebaude festgesetzt. Der geforderte natirliche Abfluss von 1,5 I/
(s*ha) wird hierzu in der Begriindung erganzt und an die Gemeinde Reiskirchen zur
weiteren Beachtung im Rahmen der ErschlieBungsplanung weitergegeben. Ein
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worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises GielRen und bei der Gemeinde Reiskirchen einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflaichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https://iwww.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm!

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbehérde uber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regenriickhaltebecken ist derzeit nicht geplant, weshalb auch eine Kennzeichnung
der Flache in der Plankarte entféllt. Zudem wurde bereits im Vorfeld gepriift, ob eine
Regenriickhaltung anhand der vorliegenden Kanale moglich ist. Um dies zu gewahr-
leisten, soll die Ableitung des Regenwassers anhand eines Trennsystems erfolgen.
Die Informationen werden an den Vorhabentrager und an das Ingenieurbdiro fir die
Beachtung im Bauantragsverfahren weitergegeben.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle,
Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41,1

Nachsorgender Bodenschutz

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.
Der Gemeinde Reiskirchen liegen keine Informationen zu Altlasten oder Altstandor-

ten im Plangebiet vor. Die weiteren Hinweise werden in die Begriindung aufgefiihrt
und sind im Zuge der Umsetzung der Planung zu beachten. Die Informationen wer-
den an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantragsverfahren weitergege-
ben.

Vorsorgender Bodenschutz

zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.
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Festsetzungen mit niedriger Zahl der Vollgeschosse und niedriger First-
héhenbegrenzung stehen dem Bodenschutz entgegen. Dies wird einer fla-
chensparenden Bauweise, wie sie durch § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 1
HAItBodSchG gefordert werden, nicht gerecht. Die Notwendigkeit und die
Zulassigkeit des in Frage stehenden Vorhabens sind vor diesem Hinter-
grund zu prifen und ggf. anzupassen.

Fir die bislang nicht oder wenig anthropogen tiberformten Bereiche sind
MaRnahmen zum Schutz des Bodens und zur Eingriffsminimierung nach-
richtlich in die textliche Festsetzung aufzunehmen. Sie sind maRgeblich von
der Ausfiihrungsplanung zu bericksichtigen und umzusetzen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG -
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://Jumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Bergaufsicht

Bei BaumaRRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in
dem das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde. Informationen tiber Art
und 6rtliche Lage des Nachweises liegen hier nicht vor.

Landwirtschaft

Beziglich der vorgelegten Planunterlagen zu dem o. g. Bebauungsplan
werden aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender (quantita-
tiver) Bodenschutz keine Bedenken vorgetragen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, lhnen wird jedoch nicht
entsprochen.

Die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse sowie der maximal zuléssigen First-
héhe begriinden sich im Einfligen der durch diese Planung vorbereitete Bebauung in
die ndhere Umgebung. Somit wird eine harmonische Weiterfiihrung der bestehenden
Siedlungsstruktur erméglicht. Dies wird im Gebot der Riicksichtnahme i.S.d. § 1 Abs.
5 BauGB i.V.m. § 15 BauNVO begriindet. Bei der Wahl der Festsetzung zu den
zulassigen Vollgeschossen wurde die Vorgabe Z = Il aus dem Ursprungsplan iber-
nommen. Um das Ortsbild sowie die Wohn- und Aufenthaltsqualitét im Plangebiet
und in der naheren Umgebung nicht nachteilig zu beeinflussen, wurde zusétzlich
eine maximale Firsthohe von 8,5 Meter fiir die Gebdude aufgenommen, sodass sich
zukiinftige Gebaude in diesem Bereich auch optisch in die vorhandenen Siedlungs-
strukturen einfligen. Nach Abwagung aller Belange hélt die Gemeinde Reiskirchen
somit an der vorliegenden Planung fest.

zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ihnen wird jedoch nicht
entsprochen.

In der vorliegenden Planung sind bereits Festsetzungen zur Eingriffsminimierung und
zum Schutz des Bodens getroffen worden. Hier sind beispielsweise die textliche
Festsetzung 1.4, also der wasserdurchlassige Aufbau der Befestigung von Gehwe-
gen, Zufahrten und Hofflachen, zu nennen. Ebenfalls ist hier die textliche Festset-
zung 2.3 zur Unzuldssigkeit von Steingarten und Kiesschittungen, sowie der Fest-
setzung, dass 100% der Grundstiicksfreiflachen als Griinflachen anzulegen sind.
Darliber hinaus besteht derzeit kein weiterer Handlungsbedarf. Dennoch wird im
Rahmen des nachsten Verfahrensschritts (Entwurfsoffenlage) ermittelt, inwiefern
weitere Festsetzungen fiir den vorzunehmenden Ausgleich aufzunehmen sind.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 16.: Der Hinweis und die grundlegende Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung geméaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mit aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind. Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung
im Bauantragsverfahren weitergegeben.

Bergaufsicht, Dez. 44.1

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mit aufgefiihrt. Zusatzlich erfolgt die Aufnahme eines
Hinweises im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind. Die Informationen werden an den Vorhabentréger fir die Beachtung
im Bauantragsverfahren weitergegeben.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

Zu 19.: Die grundlegende Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Obere Forstbehérfie

Forstliche Belange sind durch den Bebauungsplan betroffen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches im Westen (Flur 18, FISt. 58/2) sowie
innerhalb des Geltungsbereiches (insbesondere Fl. 18, FISt. 59/2 tlw. sowie
60/3 tiw.) befindet sich Wald i.S.d. § 2 HWaldG. Die Rodung und Umwand-
lung des Waldes bedarf einer Rodungs- und Umwandlungsgenehmigung
nach § 12 HWaldG. Zusténdige Behorde dafir ist der Kreisausschuss des
Landkreises GielRen; dieser entscheidet ebenso tber die forstrechtliche
Kompensation. Da es sich weiterhin um Vorbehaltsgebiet Regionaler Griin-
zug It. RPM 2010 handelt, ist die forstrechtliche Kompensation in Form
einer flachengleichen Ersatzaufforstung zu erbringen.

Weiterhin befindet sich die Baugrenze im westlichen Bereich des Geltungs-
bereiches innerhalb des Gefahrenbereiches des Waldrandes (Waldbrand,
Windwurf usw.). Da jedoch bereits "besondere bauliche SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten" im Bebauungsplan festgesetzt wurden,
werden hierzu keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Bauleitplanung

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Das Planungserfordernis ist nachzuweisen, d.h.
die stadtebaulichen Griinde, die fur die Planung sprechen und somit ein
offentliches Interesse begriinden, sind nachvollziehbar darzulegen.

Hierbei ist insbesondere der konkrete Planungsanlass und das Ziel der
Bauleitplanung darzulegen. Nach den Ausfiihrungen unter Ziff. 1.1 der
Begriindung steht allerdings die tatsachlich vorgesehene Nutzung im
Plangebiet noch nicht fest, die Flache soll ,zukdinftig entweder fiir eine
Wohnbebauung oder fiir die Errichtung eines Kindergartens vorbereitet*
(?) werden. Sowohl im Hinblick auf (weitere) Wohnbauflachen im Ortsteil
Reiskirchen wie auch den méglichen Bau eines Kindergartens ist der je-
weilige Bedarf fur diese Nutzungen in der Begriindung nachvollziehbar
zu erlautern. Auch ist darzulegen, warum dieser Bedarf nicht innerhalb
der Ortslage von Reiskirchen bzw. im Bereich bestehender Baugebiete
(rechtskréaftige Bebauungsplane) gedeckt werden kann.

* Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Nonn, 1. Anderung*
kann nicht im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB erfolgen,
da hier die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB nicht erfillt sind.

Es handelt sich hierbei gerade nicht um eine ,bauliche Nachverdichtung
im Innenbereich“ gemaR § 13a BauGB. Die Nachverdichtung i. S. d.
§ 13a BauGB betrifft die Falle einer Erhéhung der Bebauungsdichte in

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Obere Forstbehérde, Dez. 53.1

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt. Die Ortlichkeiten werden im Hinblick auf die Walddefinition des
Hess. Waldgesetzes nochmals liberpriift und mit der Behérde abgestimmt.

Zudem wird ein Rodungs- und Umwandlungsgenehmigung beantragt und vor Erwir-
kung des Satzungsbeschlusses zur Rechtskraft des Bebauungsplans beim Kreis-
ausschuss des Landkreises Giel3en beantragt.

Zu 21.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung, Dez. 31

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Aussagen in der
Begriindung hinsichtlich der konkreten vorgesehen Nutzung angepasst. Zu-
satzlich werden auch aufgrund des anstehenden Verfahrenswechsels und der
damit notwendigen Alternativdiskussion nahere Aussagen zu den vorhande-
nen Bauliicken innerhalb des Kernbereichs in die Begriindung mitaufgenom-
men.
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einem schon bestehenden und besiedelten Bereich und damit vor allem
die Falle, in denen ganz oder teilweise bebaute oder fiir die Bebauung
vorgesehene oder bebaubare Grundstiick einer intensiveren Nutzung
zugefihrt werden sollen. Dies ist hier nicht der Fall. Der betreffende
Bereich befindet sich zwar im Anschluss an die bebaute Ortslage, ist
dadurch aber nicht dem bestehenden Siedlungsbereich zuzuordnen.
Insbesondere weist das Plangebiet keine entsprechende bauliche Vor-
pragung auf. Auch wenn durch die Planung eine Abrundung der be-
stehenden Wohnbebauung im Bereich ,Vor dem Nonn“ erfolgen soll,
liegt hier aufgrund der Lage und insbesondere der Flachengrée des
Plangebietes dennoch keine ,Arrondierung* des Ortsrandes vor, die im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a zulassig ware.
Durch den Bebauungsplan erfolgt hier vielmehr die gezielte Inanspruch-
nahme von bisher nicht baulich genutzten Flachen (,Grasfldche mit
Spielplatzinventar”) fur eine (Wohn-)Bebauung, wodurch auch die aule-
ren Grenzen des — durch die vorhandene Wohnbebauung — bestehen-
den Siedlungsbereichs in den AuRenbereich erweitert (verschoben)
werden. Gerade dies ist jedoch mit der Intention des BauGB bzgl. des
.Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung” nicht ver-
einbar.

Auch die Tatsache, dass fiir das Plangebiet der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ,Vor dem Nonn* (1983) vorliegt, rechtfertigt nicht die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren. Eine Uberpla-
nung von nach § 30 BauGB zu beurteilenden Bereichen kann zwar ggf.
nach § 13a BauGB erfolgen, dies setzt jedoch auch voraus, dass es sich
um die Uberplanung besiedelter Bereiche handelt, mit denen der Zweck
verfolgt wird, vorhandene stadtebauliche Strukturen bauplanungsrecht-
lich zu sichern bzw. fiir sie die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeits-
regelungen zu andern. Dies trifft jedoch hier nicht zu.

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes ist
somit nach den allgemeinen Grundsatzen der §§ 3, 4 BauGB mit einer
Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen,
ist auRerdem der Flaichennutzungsplan, der diesen Bereich als ,Griin-
flache — Spielplatz” darstellt, entsprechend zu andern.

GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Bei Flacheninanspruchnahmen sollen daher im Rahmen der Begriin-
dung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen
kénnen. Die Begriindung muss diesbeziglich hinreichend substantiiert
und schlissig nachvollziehbar sein.

Vor der Ausweisung (weiterer) Wohnbauflachen im Ortsteil Reiskirchen
muss somit eine nachvoliziehbare Uberpriifung im Hinblick auf die tat-

sachlich vorhandenen Innenentwicklungsmdéglichkeiten in der Ortslage
bzw. im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléane erfolgen.

Die diesbezuglichen Aussagen unter Ziff. 1.6 der Begriindung sind pau-
schal formuliert bzw. hier nicht zutreffend (keine ,Innenentwicklung” im
Sinne des § 13a BauGB).

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu. 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorliegenden Ausfiihrungen zur Nichtanwendbarkeit des § 13a BauGB
erfolgt ein Verfahrenswechsel, weshalb zusatzlich ein zweiter Verfahrensschritt
(Entwurfsoffenlage) durchgefiihrt wird. Weiterhin werden Aussagen in Form einer
Alternativendiskussion sowie zu fehlenden Innentwicklungsméglichkeiten in der Be-
griindung zum Bebauungsplan erganzt.

Zusatzlich erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans flir den vorliegenden
Bereich.

zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Ausfiih-
rungen unter zu 23. der vorliegenden Abwéagung verwiesen.
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Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu
genlgen, sind daher detailliertere Aussagen bzgl. (fehlender) Innen-
entwicklungsmaglichkeiten erforderlich, um die hier geplante Flachen-

Inanspruchnahme zu begriinden.

Die Fachdezernate Dez. 43.2 - Immissionsschutz Il - und Dez. 53.1 - Obere
Naturschutzbehérde - wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

aus Sicht der Larmaktionsplanung nehme ich wie folgt Stellung fiir das Vorhaben:

Durch die Lage des Vorhabengebiets zur A 5 und zur B 49 ergeben sich aufgrund der Lage der
Isophonenbénder Larmpegel tber 50 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
ein allgemeines Wohngebiet sind damit voraussichtlich nicht eingehalten.

Es sollte daher ein Ausgleich durch geeignete MaRnahmen wie z.B. eine geeignete

Gebaudeanordnung bzw. bauliche SchallschutzmaBnahmen geprift werden.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

HESSEN

Regierungsprésidium GieRen

Dez. 41.3 - Kommunales Abwasser, Gewéassergite
Marburger Str. 91
D - 35396 GieRRen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprésidium Giel3en, Dez. 41.3 — Kommunale Abwasser, Gewéssergiite

(12.01.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um die Uberschreitung der Werte zu untersuchen, wurde eine Immissionsberech-
nung in Auftrag gegeben und durchgefiihrt, die eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte im Westen und Nordwesten tagsiber sowie an allen Immissionsorten
nachts ergeben hat. Fir den Bebauungsplan werden daher entsprechende Passa-
gen zur Berlcksichtigung passiver SchallschutzmaBnahmen an Geb&auden (entspre-
chend der DIN 4109) in die textlichen Festsetzungen und in die Begriindung zum
Bebauungsplan zur Beachtung im Rahmen des Bauantrages und der Bauausfiihrung
mit aufgenommen.
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- Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn” Reiskirchen

Burger 1 (29.11.2020)

Gesendet: Dienstag, 29. Dezember 2020 09:54
An: Planungsbiiro Fischei
Betreff: Bebauungsplan Nr. 1.8 ,,Vor dem Nonn” Reiskirchen Beschlussempfehlungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Veroffentlichung des Bebauungsplan Nr 1.8 in Reiskirchen (Vor dem Nonn) wird eine Umwandlung Zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber nur
des Spielplatzes und des Bolzplatzes (aktuell schon nicht mehr vorhanden, da ehem. Stellfliche eines . .

Migrantenwohnheimes) teilweise korrekt.

gesprochen. Der Spielplatz soll nach dem Bebauungsplan deutlich verkleinert oder ganz entfernt werden. Die Planung zum vorliegenden Bebauungsplan sieht derzeit noch keinen Umgang
For die anliegenden Familien, zu denen ich auch zahle, ist dies ein groBer Einschnitt in das mit dem Spielplatz vor, sodass bislang keine Informationen dartber vorliegen, ob der
P S e At et e Spielplatz verkleinert oder entfernt werden soll. Es wird lediglich eine maximale und
Auch die kindefreundliche Ausstattung von "Schachtelhausen", dem Baugebiet vor dem Nonn, war ein Grund fir ﬂ xible Ausnutzung der Baugrenze des vorgesehenen Allgemeinen Wohnagebietes
den Zuzug nach Reiskirchen. €. e g g g g g

Die ngztel:‘ung ei;\er«; V_\:ohnbebauung halte ich nicht fir zielfGhrend, ein Kindergarten mit entsprechender Nutzung ermdglicht. Somit steht nicht abschlieRend fest, was mit dem Spielplatz passieren
ware jedoch von Vorteil, . T s . . . L . .

wenn die Anlagen dort gemeinschaftlich genutzt werden kénnen. soll. Dies fallt in den Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Reiskirchen und ist somit

Da der Nutzungszweck (Wohnbebauung oder Kindergarten) noch nicht feststeht und daher immer von einer auf der naCthIQenden Planungseben zu klaren (Bauantrag und Bauausfuhrung).

ggf. Weiternutzung des Spielplatzes (Teils durch den KiGa, teils 6ffentlich) gesprochen wird, bei der
Wohnbebauung

dies jedoch nicht weiter konkretisiert wird und von einem Enfernen auszugehen ist, méchte ich in aller
Nachdricklichkeit darum bitten,

dass ein offentlich nutzbarer Spielplatz weiterhin im Fliederweg erhalten bleibt und zwingend ein
Bereich hierfir im Bebauungsplan festgelegt wird.

Vielen Dank und ich wiinsche einen guten Start in das neue Jahr!

Mit freundlichen GruBen,
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